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 تقرير المراجع المستقل 
 )شركة مساهمة سعودية(   إلى السادة/ مساهمي شركة املاك العالمية للتمويل المحترمين

 

 تقرير حول مراجعة القوائم المالية الموحدة 
 

 رأينا 
 

في رأينا، أن القوائم المالية الموحدة تظهر بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد لشركة املاك العالمية  
في   كما  "المجموعة"(  )مجتمعين  التابعة  )"الشركة"( وشركتها  النقدية  2025ديسمبر    31للتمويل  وتدفقاتها  الموحد  المالي  وأداءها   ،

السعودية،   العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً  التاريخ  ذلك  في  المنتهية  للسنة  والمعايير الموحدة 
 والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 
 ما قمنا بمراجعته 

 
 تتألف القوائم المالية الموحدة للمجموعة مما يلي: 

 

 . 2025ديسمبر  31قائمة المركز المالي الموحدة كما في  •

 قائمة الربح أو الخسارة الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ.  •

 قائمة الدخل الشامل الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ.  •

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ.  •

 قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ.  •

والمعلومات   • المحاسبية  السياسات  عن  النسبية  الأهمية  ذات  المعلومات  تتضمن  التي  الموحدة،  المالية  القوائم  حول  إيضاحات 
 التفسيرية الأخرى. 

 

 أساس الرأي
 

تم   المعايير  هذه  بموجب  مسؤوليتنا  إن  السعودية.  العربية  المملكة  في  المعتمدة  الدولية  المراجعة  لمعايير  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  لقد 
 مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة. توضيحها في تقريرنا بالتفصيل ضمن قسم 

 
 نعتقد أن أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها كافية ومناسبة كأساس لإبداء رأينا.

 
 الاستقلال 

 
الدولية(   الاستقلال  معايير  ذلك  في  )بما  المهنيين  للمحاسبين  المهنة  وآداب  لسلوك  الدولي  للميثاق  وفقا  المجموعة  عن  مستقلون  إننا 

)"الميثاق"( السعودية  العربية  المملكة  في  العام  ،المعتمد  الاهتمام  ذات  للمنشآت  المالية  للقوائم  بمراجعتنا  الصلة  التزمنا    . ذي  كما 
 بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لهذا الميثاق. 

 

 منهجنا في المراجعة 
 

 نظرة عامة 
 

المرابحة وعقود الإجارة وعقود    من عقودمخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة مقابل الذمم المدينة   الأمر الرئيسي للمراجعة 
 . الإجارة الموصوفة في الذمة
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 )تتمة(   تقرير المراجع المستقل
 )شركة مساهمة سعودية(   إلى السادة/ مساهمي شركة املاك العالمية للتمويل المحترمين

 

 )تتمة( منهجنا في المراجعة
 

 )تتمة(  نظرة عامة 
 

د، في إطار عملية تصميم مراجعتنا، قمنا بتحديد الأهمية النسبية وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة. بالتحدي 
، على سبيل المثال، فيما يتعلق بالتقديرات المحاسبية الهامة  الحالات التي أصدر فيها مجلس الإدارة أحكامًا تقديريةأخذنا بعين الاعتبار  

تناولنا  التي شملت وضع افتراضات ومراعاة الأحداث المستقبلية غير المؤكدة بطبيعتها. كما هو الحال في جميع عمليات مراجعتنا، 
على التحيز الذي يمثل    دليل أيضاً مخاطر تجاوز الإدارة للرقابة الداخلية، ويشمل ذلك من بين أمور أخرى النظر في ما إذا كان هناك  

 مخاطر التحريفات الجوهرية الناتجة عن غش. 
 

 لقد قمنا بتصميم نطاق عملية مراجعتنا بهدف تنفيذ أعمال كافية تمكننا من إبداء رأي حول القوائم المالية الموحدة ككل، مع الأخذ بعين
 الاعتبار هيكل المجموعة، والعمليات والضوابط المحاسبية، وقطاع الأعمال الذي تزاول المجموعة نشاطها فيه. 

 

 الأمور الرئيسية للمراجعة 
 

الموحد المالية  للقوائم  أثناء مراجعتنا  كبيرة  أهمية  ذات  كانت  المهني،  لتقديرنا  وفقاً  التي،  للمراجعة هي الأمور  الرئيسية  الأمور  ة  إن 
منفصلاً  للفترة الحالية. وتم التطرق إلى هذا الأمر في سياق مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة ككل، وعند إبداء رأينا حولها، لا نبدي رأياً 

 حول هذا الأمر. 
 

 كيف عالجت مراجعتنا الأمر الرئيسي للمراجعة  الأمر الرئيسي للمراجعة 

عقود   من  المدينة  الذمم  مقابل  المتوقعة  الائتمانية  الخسارة  مخصص 
 المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة 

 
في   إجمالي2025ديسمبر    31كما  بلغ  عقود    مستحقات  ،  مدينة  ذمم 

مدين  ،مرابحة مدين  ة وذمم  وذمم  الإجارة  الإجارة    ة عقود  عقود 

الذمة في  مليون    880.5  سعودي، مليون ريال    6.376,3  الموصوفة 

و   سعودي  وتحتفظ    88.2ريال  التوالي،  على  سعودي  ريال  مليون 

يبلغ   المتوقعة  الائتمان  لخسائر  بمخصص  مقابلها    60.4المجموعة 
مليون ريال    11.0مليون ريال سعودي و  6.20  مليون ريال سعودي و

 . سعودي على التوالي
 

لقد اعتبرنا هذا كأمر مراجعة رئيسي، نظراً لأن تحديد خسائر الائتمان  
لها   والتي  هامة،  وتقديرات  أحكام  إجراء  الإدارة  من  يتطلب  المتوقعة 
النواحي   تشمل  للمجموعة.  الموحدة  المالية  القوائم  على  جوهري  أثر 

 الرئيسة للأحكام ما يلي: 
 
المراحل   .1 ضمن  المدينة  الذمم  على    3و    2و    1تصنيف  بناءً 

 تحديد: 
 
الأتمان  .أ التي تشتمل على زيادة جوهرية في مخاطر  التعرضات 

 منذ نشأتها، و 
 
 التعرضات منخفضة القيمة بشكل فردي / المتعثرة.  . ب
 

قامت المجموعة بتطبيق أحكام إضافية لتحديد وتقدير احتمالية أن تكون  
الائتمان   مخاطر  في  جوهرية  لزيادة  تعرضت  قد  المقترضة  الجهات 

 بسبب التوقعات الاقتصادية الحالية. 

بالحصول • وتحديث  قمنا  لمخصص    نا فهم  على  الإدارة  لتقييم 
خسائر الائتمان فيما يتعلق بذمم مدينة عقود مرابحة وذمم مديني  
الذمة،   في  الموصوفة  الإجارة  عقود  مديني  وذمم  الإجارة  عقود 
المحاسبية   والسياسة  الداخلي  التصنيف  نموذج  ذلك  في  بما 
رئيسية   تغييرات  أي  الى  بالمجموعة، إضافة  الخاصة  والمنهجية 

 تم إجراؤها خلال السنة. 
 

بمخصص   • يتعلق  فيما  المحاسبية  المجموعة  سياسة  بمقارنة  قمنا 
الخسارة الائتمانية المتوقعة ومنهجية الخسارة الائتمانية المتوقعة  

 . 9مع متطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
 

للضوابط   • التشغيلية  الفعالية  واختبار  وتطبيق  تصميم  بتقييم  قمنا 
المعلومات   لتقنية  العامة  الضوابط  ذلك  في  )بما  الرئيسية 

 وتطبيقاتها( فيما يتعلق ب: 
 

الحوكمة   ▪ ذلك  في  بما  المتوقعة،  الائتمانية  الخسارة  نموذج 
النموذج  خلال    ، على  إجراؤها  تم  للنموذج  تحديثات  وأي 

الصلة  السنة  ذات  المراقبة  لجنة  موافقة  ذلك  في  بما   ،
للمدخلات والافتراضات الرئيسية والتعديلات اللاحقة على  

 ،النموذج
 

المرحلة   ▪ إلى  التمويل  الزيادة    3و    2و    1تصنيف  وتحديد 
الجوهرية في مخاطر الائتمان في الوقت المناسب، وتحديد  

 التعثر / التعرضات المنخفضة بشكل فردي، و 
 

الائتمانية   ▪ الخسارة  نموذج  إلى  المدخلة  البيانات  سلامة 
 المتوقعة. 
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 الأمور الرئيسية للمراجعة )تتمة(
 

 كيف عالجت مراجعتنا الأمر الرئيسي للمراجعة  الأمر الرئيسي للمراجعة 

المتوقعة   .2 الائتمانية  الخسارة  نموذج  في  المستخدمة  الافتراضات 
التعثر عن   لتحديد احتمال التعثر عن السداد، والخسارة في حالة 
السداد، والتعرض عند التعثر عن السداد، بما في ذلك على سبيل  
المقابلة،   للأطراف  المالي  الوضع  تقييم  الحصر  لا  المثال 
وإدراج   ووضع  المتوقعة،  المستقبلية  النقدية  والتدفقات 
والسيناريوهات   الكلي  الاقتصاد  وعوامل  المستقبلية  الافتراضات 

 المرتبطة بها والأوزان المرجحة المتوقعة.
 
أحكام   .3 باستخدام  لاحقة  إضافية  مخصصات  إثبات  إلى  الحاجة 

الخبير الائتمانية لتعكس كافة عوامل المخاطر ذات الصلة، والتي  
 ربما لم يتم تسجيلها بواسطة نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة. 

 
المتعلق   التأكد  عدم  زيادة  إلى  والتقديرات  الأحكام  هذه  تطبيق  أدى 
بالتقدير وفي مخاطر المراجعة ذات الصلة والخاصة باحتساب خسائر  

 .2025ديسمبر  31الائتمان المتوقعة كما في 
 

ز( بشأن الانخفاض    -3إيضاح )الهامة  انظر الى السياسات المحاسبية  
( وإيضاح  المالية؛  الموجودات  قيمة  يتضمن 1  -د    –  2في  الذي   )

والافتراضات   والتقديرات  الأحكام  عن  الهامة  الإفصاح  المحاسبية 
تقييم   ومنهجية  المالية  الموجودات  قيمة  انخفاض  بخسائر  المتعلقة 

( وإيضاح  المجموعة؛  قبل  من  المستخدمة  الذي  1-25الانخفاض   )
يتضمن الإفصاح عن الانخفاض في قيمة الذمم المدينة؛ وللاطلاع على  
تفاصيل تحليل جودة الائتمان والافتراضات الرئيسية والعوامل التي تم  

 أخذها في الاعتبار عند تحديد خسائر الائتمان المتوقعة. 

 في ما يتعلق بعينة من العملاء، قمنا بتقييم:  •
 

بناءً   ▪ الإدارة  قبل  من  المحددة  الداخلي  التصنيف  درجات 
بالمجموعة، وأخذنا درجات   الداخلي  على نماذج التصنيف 
التصنيف المحددة في الاعتبار في ضوء منهجية المجموعة  
المتوفرة.   الصناعة  ومعلومات  المتوقعة  الائتمان  لخسائر 
قمنا كذلك بالتأكد ما إذا كانت متوافقة مع درجات التصنيف  
  المستخدمة كمدخلات في نموذج خسائر الائتمان المتوقعة، 

 و
 

 عمليات احتساب الإدارة لخسائر الائتمان المتوقعة.  ▪
 

فيما يتعلق بعينة من العملاء، قمنا بتقييم تقديرات الإدارة للتدفقات   •
الضمانات ومصادر   تأثير  ذلك  في  بما  للاسترداد،  القابلة  النقدية 

 السداد الأخرى، إن وجدت. 
 

الزيادة   • تحديد  بشأن  المجموعة  معايير  ملاءمة  مدى  بتقييم  قمنا 
التعرضات   وتحديد  و"التعثر"  الائتمان  مخاطر  في  الجوهرية 
إضافة   الناتجة.  المراحل  وتصنيفات  فردي"،  بشكل  "المنخفضة 
مدى   بتقييم  قمنا  التعرضات،  من  بعينة  يتعلق  وفيما  ذلك،  إلى 

 ملاءمة التصنيف المرحلي لمحفظة المجموعة التمويلية. 
 

التي وضعتها المجموعة والعوامل   • قمنا بتقييم إجراءات الحوكمة 
تطبيق   عند  الاعتبار  بعين  المجموعة  أخذتها  التي  النوعية 
مخرجات   على  تعديلات  أي  إجراء  أو  الإضافية  المخصصات 
أو   البيانات  على  للقيود  نظراً  المتوقعة  الائتمان  خسائر  نموذج 

 النموذج أو غيرها. 
 

من  • المستخدمة  الأساسية  الافتراضات  معقولية  مدى  بتقييم  قمنا 
ذلك   بما في  المتوقعة  الائتمان  نموذج خسائر  المجموعة في  قبل 
والتقلبات   التأكد  عدم  حالة  مراعاة  مع  المستقبلية،  الافتراضات 

 التي تشهدها السيناريوهات الاقتصادية. 
 

إليها عمليات   • التي تستند  البيانات  قمنا باختبار مدى اكتمال ودقة 
 .2025ديسمبر  31احتساب خسائر الائتمان المتوقعة كما في 

 

قمنا، حيثما يقتضي ذلك، بالاستعانة بالخبراء لدينا لمساعدتنا في   •
المدخلات   وتقييم  النموذج،  في  الاحتساب  عمليات  مراجعة 
المترابطة )بما في ذلك، احتمال التعثر عن السداد، والخسارة في  
حالة التعثر عن السداد، والتعرض عند التعثر عن السداد(، وتقييم  
مدى معقولية الافتراضات المستخدمة في نموذج خسائر الائتمان  
والسيناريوهات   الكلي  الاقتصاد  متغيرات  وبالتحديد  المتوقعة، 
بالاحتمالات   المرجحة  والأوزان  المتوقعة  الكلية  الاقتصادية 

 والافتراضات المستخدمة في التعديلات اللاحقة على النموذج. 
 

 قمنا بتقييم مدى كفاية الإفصاحات في القوائم المالية الموحدة.  •
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 )تتمة(   تقرير المراجع المستقل
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 معلومات أخرى 
 

مسؤولون الإدارة  مجلس  أعضاء  السنوي    إن  التقرير  في  المدرجة  المعلومات  الأخرى  المعلومات  تتألف  الأخرى.  المعلومات  عن 
 ولا تتضمن القوائم المالية الموحدة وتقريرنا حولها والتي من المتوقع توفيرها لنا بعد تاريخ تقريرنا هذا. 2025للمجموعة لسنة 

 
 إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يغطي المعلومات الأخرى ولن نبدي أي نوع من أنواع التأكيد عليها. 

 
المحددة  المعلومات الأخرى  قراءة  تقتصر مسؤوليتنا على  الموحدة،  المالية  للقوائم  بمراجعتنا  يتعلق  متاحة اعلاه  وفيما  تكون  ،  عندما 

مع   أو  الموحدة  المالية  القوائم  مع  جوهرية  بصورة  تتوافق  لا  الأخرى  المعلومات  كانت  إذا  ما  الاعتبار  بعين  نأخذ  قراءتها  وعند 
 المعلومات التي تم الحصول عليها خلال عملية المراجعة، أو خلافاً لذلك تتضمن تحريفات جوهرية. 

 
، أنه يحتوي على تحريفات جوهرية، فيجب علينا إبلاغ المكلفين 2025فيما لو استنتجنا، عند قراءة التقرير السنوي للمجموعة لسنة  

 بالحوكمة بهذا الأمر. 
 

 مسؤوليات مجلس الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة
 

لكة  إن مجلس الإدارة مسؤول عن الإعداد والعرض العادل للقوائم المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المم
الشركات   نظام  ومتطلبات  والمحاسبين  للمراجعين  السعودية  الهيئة  عن  الصادرة  الأخرى  والإصدارات  والمعايير  السعودية  العربية 

ضرورياً ليتمكن من إعداد قوائم مالية موحدة خالية من    والنظام الأساسي للشركة، وعن نظام الرقابة الداخلي الذي يراه مجلس الإدارة 
 التحريفات الجوهرية، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ. 

 
عند    -عند إعداد القوائم المالية الموحدة، فإن مجلس الإدارة مسؤول عن تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالها والإفصاح  

أو    -الضرورة   المجموعة  ينو مجلس الإدارة تصفية  لم  المحاسبي ما  بالاستمرارية، واستخدام مبدأ الاستمرارية  المتعلقة  عن الأمور 
 وقف عملياتها أو عدم وجود بديل حقيقي بخلاف ذلك. 

 
 المراجعة، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية للمجموعة.  ولجنة إن المكلفين بالحوكمة، أي مجلس الإدارة 

 

 مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة
 

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول حول ما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من التحريفات الجوهرية، سواء كانت  
ناتجة عن غش أو خطأ، وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. يعُد التأكيد المعقول مستوى عال من التأكيد، ولكنه لا يضمن أن  
تحريف   عن  دائماً  السعودية، ستكشف  العربية  المملكة  في  المعتمدة  الدولية  المراجعة  لمعايير  وفقاً  بها  القيام  تم  التي  المراجعة  عملية 
جوهري عند وجوده. يمكن أن تنتج التحريفات من غش أو خطأ، وتعُدَ جوهرية، بمفردها أو في مجموعها، إذا كان من المتوقع إلى حد  

 معقول أن تؤثر على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون بناءً على هذه القوائم المالية الموحدة. 
 

نمارس الاجتها السعودية،  العربية  المملكة  المعتمدة في  الدولية  المراجعة  لمعايير  بها وفقاً  القيام  تم  التي  المراجعة  د  وفي إطار عملية 
 المهني ونحافظ على الشك المهني خلال عملية المراجعة. كما نقوم أيضاً بما يلي: 

 

تحديد وتقييم مخاطر وجود تحريفات جوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ  •
عدم   مخاطر  إن  رأينا.  لإبداء  كأساس  ومناسبة  كافية  مراجعة  أدلة  على  والحصول  المخاطر،  هذه  لمواجهة  مراجعة  إجراءات 
اكتشاف أي تحريفات جوهرية ناتجة عن الغش يعد أكبر من المخاطر الناتجة عن الخطأ، حيث قد ينطوي الغش على تواطؤ أو  

 تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز نظام الرقابة الداخلي. 
 

المراجعة لغرض تصميم إجراءات مراجعة ملائمة للظروف، وليس   • بعملية  المتعلقة  الرقابة الداخلية  الحصول على فهم لأنظمة 
 لغرض إبداء رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية للمجموعة. 
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 )تتمة(   تقرير المراجع المستقل
 إلى السادة/ مساهمي شركة املاك العالمية للتمويل المحترمين )شركة مساهمة سعودية( 

 

 )تتمة( مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة
 

بها   • قام  التي  العلاقة  ذات  المحاسبية والإفصاحات  التقديرات  معقولية  المستخدمة ومدى  المحاسبية  السياسات  مدى ملاءمة  تقييم 
 مجلس الإدارة. 

 

الحصول   • تم  التي  المراجعة  أدلة  وبناءً على  المحاسبي،  الاستمرارية  لمبدأ  الإدارة  بها مجلس  قام  استخدام  استنتاج مدى ملاءمة 
قدرة   حول  كبير  شك  وجود  إلى  تشير  أن  يمكن  ظروف  أو  بأحداث  يتعلق  جوهري  تأكد  عدم  هناك  كان  إذا  ما  تحديد  عليها، 
إلى   تقريرنا  في  الانتباه  لفت  علينا  يجب  جوهري،  تأكد  عدم  وجود  إلى  توصلنا  وإذا  أعمالها.  في  الاستمرار  على  المجموعة 
الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم المالية الموحدة، أو تعديل رأينا إذا كانت تلك الإفصاحات غير كافية. تستند استنتاجاتنا إلى  
إلى عدم   تؤدي  قد  المستقبلية  الظروف  أو  الأحداث  فإن  ذلك،  ومع  تقريرنا.  تاريخ  حتى  عليها  الحصول  تم  التي  المراجعة  أدلة 

 استمرار المجموعة في أعمالها. 
 

تقييم العرض العام وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وتحديد ما إذا كانت القوائم المالية الموحدة   •
 تمثل المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق العرض العادل. 

 

تخطيط وتنفيذ مراجعة المجموعة للحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للمنشآت أو الوحدات   •
  لموحدة. كما أننا مسؤولون عن التوجيه والإشراف وفحص االتجارية داخل المجموعة، كأساس لتكوين رأي حول القوائم المالية  

 . اعمال المراجعة المنفذة لأغراض المراجعة للمجموعة، ونظل المسؤولين الوحيدين عن رأينا
 

بالنطاق والتوقيت المخطط لعملية المراجعة ونتائج المراجعة الجوهرية، بما في    -من بين أمور أخرى    -نقوم بإبلاغ المكلفين بالحوكمة 
 ذلك أي أوجه قصور هامة في نظام الرقابة الداخلي التي نكتشفها خلال مراجعتنا.

 
بإبلاغهم   بالاستقلال، ونقوم  المتعلقة  المناسبة  بالمتطلبات الأخلاقية  التزمنا  أننا قد  فيه  بياناً نوضح  بالحوكمة  للمكلفين  نقدم  بجميع  كما 

للقضاء على   المتخذة  التصرفات  الأمر،  لزم  وإن  استقلالنا،  تؤثر على  قد  أنها  معقول  إلى حد  يعُتقد  التي  الأخرى  والأمور  العلاقات 
 التهديدات أو التدابير الوقائية المطبقة. 

 
ومن بين الأمور التي نقوم بإبلاغ المكلفين بالحوكمة عنها، نقوم بتحديد تلك الأمور التي كانت لها أهمية كبيرة خلال عملية مراجعة  

نظمة  القوائم المالية الموحدة للفترة الحالية ولذلك هي الأمور الرئيسية للمراجعة. تم توضيح هذه الأمور في تقريرنا باستثناء ما تمنع الأ
أن أمر ما لا ينبغي الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع    -في حالات نادرة جداً    -أو التشريعات الإفصاح العام عنه أو إذا قررنا  

 إلى حد معقول بأن الإفصاح عن هذا الأمر سوف يؤدي الى نتائج سلبية تفوق منافع المصلحة العامة من هذا الإفصاح. 

 
 برايس وترهاوس كوبرز 
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 خالد أحمد محضر 
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 المجموعة وطبيعة أنشطتها  1
 

سعودية   مساهمة  شركة  هي  )"الشركة"(  للتمويل  العالمية  أملاك  وتسجيلها  شركة  تأسيسها  بموجب  تم  السعودية  العربية  المملكة  في 
التجاري رقم   بتاريخ    1010234356السجل  الرياض  وقرار وزارة  م(  2007يونيو    13هـ )الموافق  1428جمادى الأولى    27في 

وترخيص البنك المركزي السعودي )"ساما"(  م(  2007يونيو    11هـ )الموافق  1428جمادى الأولى    25بتاريخ  /س  132التجارة رقم  
. تعمل الشركة من خلال فروع في الرياض وجدة  م(2013ديسمبر    24هـ )الموافق  1435صفر    21بتاريخ    201312/بي يو   /2رقم  

 والخبر. 
 

بتاريخ   (، تم تحديث أهداف المجموعة  2023فبراير    28هـ )الموافق  1444رجب    17وفقاً لشهادة السجل التجاري المعدلة للشركة 
بتاريخ   ساما  لموافقة  وفقاً  الشخصي  والتمويل  الحجم  ومتوسطة  صغيرة  المنشآت  وتمويل  العقاري  التمويل  الأول    20لتقديم  ربيع 

 (. 2022أكتوبر  16هـ )الموافق 1444
 

 م. 2019يقع مكتب الشركة المسجل في طريق الثمامة، الرياض، المملكة العربية السعودية. قامت الشركة بإنشاء مكتب في جدة خلال 
 لدى الشركة الفروع التالية في المملكة العربية السعودية: 

 
 الموقع   تاريخ الإصدار   رقم السجل التجاري للفرع 

     
 الخبر  30/12/1428  2050057816
 جدة   24/07/1428  4030171680

 
 لدى الشركة التابعة التالية: 

 

 النشاط التجاري الرئيسي  نسبة الملكية  بلد التأسيس  رقم السجل  اسم الشركة التابعة 

المملكة العربية   1010317413 شركة أملاك العالمية للتطوير العقاري
 السعودية 

العقارات   ٪ 100 ملكية  سندات  حيازة 
أملاك   شركة  من  الممولة 

 العالمية للتمويل 

 
إليها    تشتمل هذه القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشركة والشركة التابعة )شركة أملاك العالمية للتطوير العقاري( معاً يشُار

 فيما بعد بالمجموعة.  
 
 أسس الإعداد  2
 

 بيان الالتزام  )أ( 
 

 تم إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة: 
 
وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة   1

 و  ،السعودية للمراجعين والمحاسبين
 
 تماشيا مع أحكام نظام الشركات المعمول به في المملكة العربية السعودية والنظام الأساسي للشركة.  2
 

 أسس القياس  )ب( 
 

قات  تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة على أساس مبدأ الاستمرارية بموجب مبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء قياس الاستثمارات والمشت 
قياس   يتم  ذلك،  إلى  بالإضافة  العادلة.  بالقيمة  للموظفينالمدرجة  الخدمة  نهاية  باستخدام    مكافأة  المستقبلية  للالتزامات  الحالية  بالقيمة 

 طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  )ج( 
 

المالية   المعلومات  كافة  تقريب  تم  للمجموعة.  الوظيفية  العملة  وهو  السعودي،  بالريال  معروضة  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  إن 
 المعروضة إلى آلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك. 
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 أسس الإعداد )تتمة(  2
 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية المؤثرة  )د( 
 

صدارات  يتطلب إعداد القوائم المالية الموحدة، طبقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإ
الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، استخدام بعض الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة التي  
تؤثر على مبالغ الموجودات والمطلوبات المسجلة. كما يتطلب من الإدارة استخدام الأحكام عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة.  
على   الحصول  على  تشتمل  أخرى  وعوامل  الخبرة  أساس  على  وذلك  مستمرة  بصورة  والأحكام  والافتراضات  التقديرات  تقييم  يتم 

 المشورة المهنية وتوقعات للأحداث المستقبلية التي يعتقد بأنها معقولة وفقا للظروف. 
 

ك  يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها إجراء تلك التعديلات في حال كانت التعديلات تؤثر فقط على تل
الأمور الهامة  يلي  الفترة، أو في فترة التعديل وفي الفترات المستقبلية في حال أثرت التعديلات على الفترات الحالية والمستقبلية. فيما  

 التي استخدمت فيها الإدارة التقديرات والافتراضات أو مارست فيها الأحكام: 
 
 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية 1
 

رقم   المالي  للتقرير  الدولي  للمعيار  طبقاً  القيمة  في  الانخفاض  قياس خسائر  أحكام،    9يتطلب  المالية وضع  الموجودات  فئات  لجميع 
  خصوصًا تقدير مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية المستقبلية وقيم الضمانات عند تحديد خسائر الانخفاض في القيمة وتقييم الزيادة الجوهرية 
إلى   فيها  التغيرات  تؤدي  أن  الممكن  من  والتي  العوامل،  من  عدد  على  قياسها  في  تعتمد  التقديرات  هذه  وإن  الائتمان.  مخاطر  في 

 مستويات مختلفة من المخصصات. 
 

باختيار   المتعلقة  الأساسية  الافتراضات  من  عدد  مع  معقدة  لنماذج  مخرجات  هي  المتوقعة  الائتمانية  للخسائر  المجموعة  حسابات 
 المدخلات المتغيرة وترابطاتها. تتضمن عناصر نماذج الخسائر الائتمانية المتوقعة التي تعتبر أحكامًا وتقديرات محاسبية ما يلي: 

 
 التصنيف الائتماني الداخلي للمجموعة، والذي يحدد احتمالية التخلف عن السداد للشركات والعملاء ذوي القيمة الملموسة العالية.  -
 
في مخاطر الائتمان حيث يجب قياس المخصصات للموجودات المالية    جوهرية زيادة    هناكمعايير المجموعة لتقييم ما إذا كانت   -

 على أساس الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدار العمر وعلى أساس التقييم النوعي.
 
 وضع نماذج الخسارة الائتمانية المتوقعة، بما في ذلك الصيغ المختلفة واختيار المدخلات.  -
 
على   - والتأثير  الضمانات،  وقيم  النفط  أسعار  مثل  الاقتصادية،  والمدخلات  الكلي  الاقتصاد  سيناريوهات  بين  الارتباطات  تحديد 

 احتمال التخلف عن السداد والتعرض للمخاطر عند التخلف عن السداد، والخسارة بافتراض التخلف عن السداد. 
 
الائتمانية   - الخسارة  نماذج  الاقتصادية في  المدخلات  الاحتمالات لاشتقاق  وأوزان  المستقبلية  الكلي  الاقتصاد  اختيار سيناريوهات 

 المتوقعة. 
 
 حقوق تقديم الخدمة بموجب اتفاقيات الوكالة  2
 

يتم إثبات الأصل غير الملموس لحقوق تقديم خدمة بموجب ترتيبات الوكالة )التي تحصل عليها المجموعة بموجب بيع عقود الإجارة  
الأصلية إلى أطراف خارجية أو كمقابل لخدمات ترتيبات التمويل( بالقيمة الحالية لصافي التدفقات النقدية المستقبلية بموجب ترتيبات 
للخدمات. راجع   العادلة  بمعدل الخصم والقيمة  المتعلقة  التقديرات  بين أمور أخرى،  الحالية، من  القيمة  الوكالة. يشمل حساب صافي 

 للافتراضات التي تنطوي عند احتساب حقوق تقديم الخدمة بموجب ترتيبات الوكالة.  21الإيضاح 
 
 استمرارية الأعمال  3
 

الموارد   لديها  المجموعة  بأن  قناعة  على  وهي  أعمالها،  في  الاستمرار  على  المجموعة  لقدرة  تقييم  بإجراء  المجموعة  إدارة  قامت 
للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. بالإضافة إلى ذلك، فإن الإدارة ليست على علم بوجود حالة من عدم التأكد الجوهري مما  
مبدأ   أساس  على  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  إعداد  تم  ولذلك،  أعمالها.  في  الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  حول  الشك  يضفي 

 الاستمرارية. 
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 أسس الإعداد )تتمة(  2
 

 )تتمة(   الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية المؤثرة )د( 
 
 26 و  ( س) 3راجع الإيضاح  -قياس القيمة العادلة  4
 
 15راجع الإيضاح   - مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 5
 

 أسس التوحيد  )هـ( 
 

إيضاح   في  مذكور  كما هو  التابعة،  للشركة  المالية  والقوائم  للشركة  المالية  القوائم  الموحدة على  المالية  القوائم  إعداد  1تتضمن  يتم   .
لية  القوائم المالية للشركة التابعة لنفس فترة التقرير للمجموعة، باستخدام سياسات محاسبية متوافقة. تم إجراء تعديلات على القوائم الما

 الموحدة للشركة التابعة، عند الضرورة، لتتماشى مع القوائم المالية الموحدة للمجموعة. 
 

الشركة التابعة هي الشركة المستثمر فيها التي تسيطر عليها المجموعة. تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يكون  
 لها:

 

السلطة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق الحالية التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة المتعلقة بالشركة المستثمر   •
 فيها(. 

 

 التعرض لعوائد متغيرة أو امتلاك حقوق في الحصول على عوائد متغيرة من خلال مشاركتها في الشركة المستثمر فيها.  •
 

 القدرة على استخدام سلطته على الشركة المستثمر فيها للتأثير على حجم عوائدها.  •
 

عن المعاملات بين المجموعة عند اعداد القوائم    اتجة ن   محققة تستبعد الأرصدة بين شركات المجموعة وأي إيرادات ومصروفات غير  
غير المحققة، لكن فقط في الحدود التي لا تدل على وجود انخفاض   المالية الموحدة. تستبعد الخسائر غير المحققة بنفس طريقة المكاسب 

 في القيمة. 
 
 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية  3
 

 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية المطبقة في إعداد هذه القوائم المالية الموحدة تم إدراجها أدناه. 
 
 التغير في السياسات المحاسبية  أ( 
 

للسنة   الموحدة  المالية  القوائم  إعداد  في  المستخدمة  تلك  مع  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  إعداد  في  المتبعة  المحاسبية  السياسات  تتفق 
 . ما لم يذكر خلاف ذلك 2024ديسمبر 31المنتهية في 

 
من   اعتبارًا  التالية  المحاسبية  السياسات  المقابلة    2025يناير    1تسري  المحاسبية  السياسات  إلى  تضيف  أو  تعدل  أو  محل  لتحل 

 .م2024المنصوص عليها في القوائم المالية الموحدة السنوية المراجعة لسنة 
 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة 
 

ها  يعتبر المعيار أو التفسير أو التعديل التالي ساري المفعول اعتبارًا من السنة الحالية ويتم تطبيقه من قبل المجموعة، ومع ذلك، ليس ل
 أثر على القوائم المالية الموحدة للمجموعة: 

 

 تاريخ السريان  الوصف  المعيار والتفسير والتعديلات 

المحاسبة   معيار  على  تعديل 
رقم   قابلية    -  21الدولي  عدم 

 صرف العملات 

رقم   الدولي  المحاسبة  معيار  بتعديل  الدولي  المحاسبة  معايير  مجلس    21قام 
إلى   للصرف  قابلة  العملة  كانت  إذا  ما  تحديد  في  للمساعدة  متطلبات  لإضافة 
تكون   لا  عندما  استخدامه  يجب  الذي  الفوري  الصرف  وسعر  أخرى،  عملة 
الصرف   تحديد سعر  بموجبه  يمكن  إطارًا  التعديل  يحُدّد  للصرف.  قابلة  العملة 
أو   تعديل  دون  يمكن رصده  سعر صرف  باستخدام  القياس  تاريخ  في  الفوري 

 أسلوب تقدير آخر. 

 2025يناير  1
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 

 المعايير المحاسبية الصادرة والتي لم تصبح سارية بعد  ب( 
 

بعد   تبدأ  التي  للمجموعة  المحاسبية  للسنة  للامتثال  إلزامية  نشرها وهي  تم  التي  والمراجعات  والتعديلات  المحاسبية  يناير    1المعايير 
 مدرجة أدناه. اختارت المجموعة عدم التطبيق المبكر لهذه الإصدارات وليس لها أي أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة.  2026

 

الفترات  الوصف  المعيار والتفسير  في  مفعوله  يسري 
 التي تبدأ في أو بعد 

الدولي   المعيار  على  التعديلات 
رقم   المالية  التقارير    10لإعداد 

التقارير   لإعداد  الدولي  والمعيار 
رقم   مساهمة   -  28المالية  أو  بيع 

وشركته   المستثمر  بين  الأصول 
 الزميلة أو المشروع المشترك 

لا ينطبق الاعتراف الجزئي بالربح أو الخسارة للمعاملات بين المستثمر وشركته الزميلة 
أو المشروع المشترك إلا على الربح أو الخسارة الناتجة عن بيع أو المساهمة بأصول لا 

"الجمع بين    3تشكل عملاً تجارياً كما هو محدد في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  
المساهمة  أو  بيع  عن  الناتجة  الخسارة  أو  بالربح  بالكامل  الاعتراف  ويتم  الأعمال"، 

 . 3بأصول تشكل عملاً تجارياً كما هو محدد في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

إلى   السريان  تاريخ  تأجيل  تم 
 أجل غير مسمى 

الدولي   المعيار  على  التعديلات 
رقم   المالية  التقارير   9لإعداد 

الدولي   والمعيار  المالية"  "الأدوات 
رقم   المالية  التقارير   7لإعداد 

 "الأدوات المالية": الإفصاحات 

تحمل   التي  تلك  فيها  بما  المالية،  الأصول  لبعض  الآن  يمُكن  التعديلات،  هذه  بموجب 
سمات مرتبطة بالحوكمة البيئية والاجتماعية وحوكمة الشركات، استيفاء معيار مدفوعات  
أصل  تدفقات  اختلافاً جوهرياً عن  النقدية  تدفقاتها  تختلف  ألا  والضريبة، شريطة  الفائدة 

 مالي مماثل لا يحمل هذه السمة. 
 

رقم   المالية  التقارير  الدولي لإعداد  المعيار  الدولية  المحاسبة  معايير  مجلس   9وقد عدّل 
لتوضيح متى يتم الاعتراف بالأصل المالي أو الالتزام المالي ومتى يتم إلغاء الاعتراف 

 به، ولتوفير استثناء لبعض الالتزامات المالية التي تسُوى باستخدام نظام دفع إلكتروني.

 2026يناير  1 

تعديلات   إلى  تشير  التي  العقود 
الطبيعة   على  المعتمدة  الكهرباء 
لإعداد  الدوليين  المعيارين  على 

 7و 9التقارير المالية 

تعدل العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة المعيار الدولي لإعداد التقارير  
"الأدوات    7"الأدوات المالية" والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    9المالية رقم  

الكهرباء  إلى  تشير  التي  العقود  تأثيرات  دقة  أكثر  بشكل  لتعكس  الإفصاحات"  المالية: 
 المعتمدة على الطبيعة على البيانات المالية للكيان.

 2026يناير  1 

المعايير   على  السنوية  التحسينات 
المالية   التقارير  لإعداد    –الدولية 

 11المجلد 

تقتصر التحسينات السنوية على التغييرات التي توُضّح صياغة معيار محاسبي أو تصُحّح 
عواقب غير مقصودة، أو سهوًا، أو تضاربًا طفيفاً نسبياً بين متطلبات معايير المحاسبة. 

 1المعايير التالية: المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    2024تشمل تعديلات عام  
"الاعتماد الأول للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية"؛ والمعيار الدولي لإعداد التقارير  

رقم   تطبيق    7المالية  بشأن  له  المصاحبة  والإرشادات  الإفصاحات"  المالية:  "الأدوات 
؛ والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 7المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

رقم  "الأدو  9 المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  والمعيار  المالية"؛  المالية   10ات  "القوائم 
 "بيان التدفقات النقدية".  7الموحدة"؛ والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 2026يناير  1 

رقم   المالي  للتقرير  الدولي  المعيار 
في  18 والإفصاح  "العرض   ،

 البيانات المالية".  

المالية رقم   التقارير  الدولي لإعداد  المعيار  أو   18يقُدّم  الربح  بيان  بنود  إرشاداتٍ بشأن 
الخسارة، مُصنّفةً إلى خمس فئات: التشغيلية، والاستثمارية، والتمويلية، وضرائب الدخل، 
للكيان  المتعلقة بالأداء المالي  المقاييس  والعمليات المتوقفة. ويعُرّف مجموعةً فرعيةً من 
باسم "مقاييس الأداء المُحدّدة من قبِل الإدارة". يجب وصف المجاميع والمجاميع الفرعية 
الإيضاحات،   في  عنها  المُفصَح  والبنود  الأساسية،  المالية  البيانات  في  الواردة  والبنود 
الصرف في  أسعار  المعيار بتصنيف فروق  يلُزم  كما  البند.  تعُبّر عن خصائص  بطريقةٍ 

 ت والمصروفات الناتجة عن البنود التي أدّت إلى هذه الفروق. نفس فئة الإيرادا

 2027يناير  1

التقارير   لإعداد  الدولي  المعيار 
رقم   التابعة  19المالية  الشركات   ،

العامة:   للمساءلة  الخاضعة  غير 
 الإفصاحات

رقم   المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  المعيار  بتطبيق    19يسمح  المؤهلة  التابعة  للشركات 
معايير المحاسبة الدولية مع متطلبات الإفصاح المخفضة للمعيار الدولي لإعداد التقارير  

المالية 19المالية رقم   بياناتها  الجديد في  المعيار  اختيار تطبيق  التابعة  للشركة  . ويجوز 
إعداد  تاريخ  في  عامة  مساءلة  لديها  تكون  ألا  بشرط  الفردية  أو  المنفصلة  أو  المجمعة 

 التقرير وأن تنتج شركتها الأم بيانات مالية مجمعة وفقاً لمعايير المحاسبة الدولية. 

 2027يناير  1

التقارير   لإعداد  الدولي  المعيار 
"S1المالية   العامة  ،  المتطلبات 

المالية   المعلومات  عن  للإفصاح 
 المتعلقة بالاستدامة" 

يتضمن هذا المعيار الإطار الأساسي للإفصاح عن المعلومات الجوهرية حول المخاطر  
 والفرص المتعلقة بالاستدامة عبر سلسلة القيمة الخاصة بالكيان.

قبل   من  بعد  اعتمادها  يتم  لم 
للمراجعين السعودية    الهيئة

 والمحاسبين 

التقارير   لإعداد  الدولي  المعيار 
المتعلقة  ،"S2المالية   الإفصاحات 
 بالمناخ"

أول معيار موضوعي يتم إصداره يحدد المتطلبات التي يجب على الكيانات أن تكشف  
 عن المعلومات المتعلقة بالمخاطر والفرص المرتبطة بالمناخ.

قبل   من  بعد  اعتمادها  يتم  لم 
للمراجعين السعودية    الهيئة

 والمحاسبين

 
 تقوم الإدارة حالياً بتقييم تأثير اعتماد هذه التصريحات، إن وجد، على فترات إعداد التقارير المستقبلية للمجموعة. 
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 

 ممتلكات ومعدات  ج( 
 

يمة  تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم والخسائر المتراكمة، إن وجدت. يتم استهلاك/ إطفاء التكلفة ناقصاً الق
 المتبقية للممتلكات والمعدات على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية للموجودات. 

 
يتم فحص القيم الدفترية للممتلكات والمعدات لتحري الانخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن  
القابلة للاسترداد،  القيمة  الدفترية عن  القيمة  المؤشر وزيادة  قابلة للاسترداد. وفي حالة وجود مثل هذا  تكون غير  قد  الدفترية    القيمة 

 عندئذ تخفض الموجودات إلى قيمتها القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيمة العادلة ناقصًا تكاليف البيع وقيمة الاستخدام، أيهما أعلى. 
 

اطفاء  فترة    يتم  أو  الموجودات  للتحسينات/  المقدّر  الإنتاجي  العمر  مدى  على  الثابت  القسط  بطريقة  مستأجر  عقار  على  التحسينات 
الإيجار. يتم تحميل نفقات الإصلاح والصيانة على الإيرادات. يتم رسملة التحسينات التي تزيد من القيمة أو تزيد جوهرياً من العمر  

 للموجودات ذات الصلة. فيما يلي الأعمار الإنتاجية التقديرية للفئات الرئيسية للموجودات: 
 

 السنوات  
  

 سنوات أو فترة الإيجار أيهما أقل  10 تحسينات على عقار مستأجر 
 6 أثاث وتجهيزات 

 5 معدات مكتبية
 سنوات   5إلى  3 معدات تقنية المعلومات 

 سنوات  10إلى  3 برمجيات
 
 ذمم مدينة عقود مرابحة  د( 
 

ببيع أحد الموجودات التي قامت المجموعة بشرائها   بناءً على تعهد    واقتنائهاالمرابحة هي اتفاقية تقوم بموجبها المجموعة  إلى عميل 
مستلم من العميل بالشراء. يتكون سعر البيع من التكلفة بالإضافة إلى هامش ربح متفق عليه. يتم تسجيل الفرق بين ذمم مدينة من عقود  
بيع المرابحة وتكلفة الأصل المباع كأرباح مرابحة غير مكتسبة، ولأغراض العرض، يتم خصمها من إجمالي المبالغ المستحقة بموجب  

 ذمم مدينة من عقود بيع المرابحة. 
 

 ذمم مدينة عقود إجارة  هـ(
 

تمويلي بموجب اتفاقية عقد إيجار إسلامي ويتم إثبات القيمة الحالية  تأجير محولة بموجب عقد الموجودات ال ذمم مدينة عقود إجارةتمثل 
". يتم إثبات الفرق بين إجمالي الذمم المدينة والقيمة الحالية  ذمم مدينة عقود إجارةضمن "    وتسجل لمدفوعات عقد الإيجار كذمم مدينة  

للذمم المدينة كإيرادات إجارة غير مكتسبة. يتم إثبات إيرادات الإجارة على مدى فترة الإجارة باستخدام طريقة صافي الاستثمار والتي  
 تظهر معدل عائد دوري ثابت. 

 
 الإجارة الموصوفة في الذمة  عقود   ةمدينذمم  و( 
 

الإجارة الموصوفة في الذمة هي اتفاقية يتضمن إجمالي المبالغ المستحقة بموجب الإجارة إجمالي دفعات الإيجار المستقبلية، بالإضافة  
الإيجار(. يتم تسجيل الفرق بين الذمم المدينة من عقد الإيجار وتكلفة الموجودات المؤجرة    مديني عقودإلى المبالغ المتبقية المقدرة )ذمم  

الإيجار   عقد  فترة  مدى  على  الذمة  في  الموصوفة  الإجارة  إيرادات  إثبات  يتم  المكتسبة.  غير  الذمة  في  موصوفة  إجارة  كإيرادات 
 باستخدام طريقة صافي الاستثمار والتي تظهر معدل عائد دوري ثابت. 

 
 الانخفاض في القيمة  ز( 
 

 تقوم المجموعة بإثبات مخصص الانخفاض في قيمة الخسارة الائتمانية المتوقعة على الأدوات المالية التالية: 
 
 ، ذمم مدينة عقود مرابحة •

 إجارة، و عقود  ةمدين ذمم  •

 عقود الإجارة الموصوفة في الذمة.  ةمدين ذمم  •
 

 لا يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة على الاستثمارات في حقوق الملكية. 
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 
 )تتمة(  الانخفاض في القيمة  ز( 
 

تقوم المجموعة بقياس مخصصات الخسارة بمبلغ يعادل الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدار العمر، باستثناء ما يلي، والتي يتم قياسها  
 شهرًا:   12على أساس الخسارة الائتمانية المتوقعة لمدة 

 

 سندات استثمار الديون التي يتم تحديدها على أنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ التقرير. •

 الأدوات المالية الأخرى التي لم ترتفع فيها مخاطر الائتمان بشكل كبير منذ الإثبات المبدئي. •
 

شهراً جزءاً من الخسارة الائتمانية المتوقعة التي تنتج عن أحداث التخلف عن سداد    12تعتبر الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى  
 شهراً بعد تاريخ التقرير.  12أداة مالية والمحتملة خلال 

 
 انخفاض القيمة الائتمانية في الذمم المدينة من عقود المرابحةً وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة 

 
يعد تقوم المجموعة بتاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كانت الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة قد انخفضت قيمتها ائتمانياً.  

المقدرة   المستقبلية  النقدية  التدفقات  أثر ضار على  له  يكون  أكثر  أو  يقع حدث واحد  القيمة الائتمانية" عندما  المالي "منخفض  الأصل 
 تشمل الأدلة على وجود انخفاض في القيمة الائتمانية للأصل المالي وجود البيانات التالية التي يمكن رصدها:  للأصل المالي. 

 

 صعوبة مالية كبيرة تواجه المقترض أو الجهة المصدرة.  •

 خرق بنود العقد مثل التخلف عن السداد أو التأخر في السداد.  •

 إعادة هيكلة قرض أو عقد إيجار من قبل المجموعة بشروط لم تكن المجموعة أن تأخذ غيرها بعين الاعتبار.  •

 وجود احتمال بدخول المقترض في إفلاس أو إعادة هيكلة مالية أخرى.  •
 

عادةً ما يعُتبر القرض أو عقد الإيجار الذي أعيد التفاوض بشأنه بسبب تدهور حالة المقترض قد انخفضت قيمته الائتمانية، ما لم يكن 
هناك دليلٌ على أن مخاطر عدم استلام تدفقات نقدية تعاقدية قد انخفض بشكلٍ جوهري، ولا توجد مؤشرات أخرى على الانخفاض في  

 يومًا أو أكثر منخفض القيمة.  90القيمة. بالإضافة إلى ذلك، يعتبر القرض أو عقد الإيجار متأخر السداد لمدة 
 

 قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة 
 

 إن الخسائر الائتمانية المتوقعة هي التقدير المرجح المحتمل للخسائر الائتمانية. ويتم قياسها كما يلي: 
 

الموجودات المالية التي لم تتعرض لانخفاض في قيمتها الائتمانية عند تاريخ التقرير: بالقيمة الحالية لجميع أوجه العجز النقدي   •
 ، و ))أي الفرق بين التدفقات النقدية المستحقة للمنشأة بموجب العقد والتدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها

 

ية  الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية في تاريخ التقرير: بالفرق بين اجمالي القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقد •
 المستقبلية المقدرة. 

 
 موجودات مالية معاد هيكلتها 

 
المالية   الصعوبات  بسبب  جديد  بأصل  حالي  مالي  أصل  استبدال  تم  أو  تعديلها  أو  المالي  الأصل  شروط  على  التفاوض  إعادة  تم  إذا 

 للمقترض، عندها يتم تقييم ما إذا كان يجب إلغاء إثبات الأصل المالي وقياس الخسارة الائتمانية المتوقعة على النحو التالي: 
 

ينتج عن إعادة الهيكلة المتوقعة إلغاء إثبات الأصل الحالي، فإن التدفقات النقدية المتوقعة الناتجة عن الأصل المالي المعدل    لمإذا   •
 يتم إدراجها في حساب العجز النقدي من الأصل الحالي. 

 

للأصل   • المتوقعة  العادلة  القيمة  مع  التعامل  يتم  الحالي، عندها  الأصل  إثبات  إلغاء  إلى  ستؤدي  المتوقعة  الهيكلة  إعادة  كانت  إذا 
الجديد على أنها التدفق النقدي النهائي من الأصل المالي الحالي في وقت إلغاء إثباته. يتم تضمين هذا المبلغ في حساب عجز النقد  
الفعلي   الربح  معدل  باستخدام  التقرير  تاريخ  إلى  الإثبات  لإلغاء  المتوقع  التاريخ  من  تم خصمها  التي  الحالي  المالي  الأصل  من 

 للموجودات المالية الحالية. 
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 )تتمة(  الانخفاض في القيمة  ز( 
 

 عرض مخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة في قائمة المركز المالي الموحدة 
 

المركز   قائمة  المطفأة في  بالتكلفة  المقاسة  المالية  للموجودات  المتوقعة  الخسارة الائتمانية  يتم عرض مخصصات الانخفاض في قيمة 
 المالي الموحدة كخصم من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات. 

 
 شطب 

 
ً )موصوفة في الذمة    ذمم مدينة عقود إجارة ، وذمم مدينة عقود إجارة، وذمم مدينة عقود مرابحةيتم شطب   عندما    (سواء جزئيا أو كليا

لا يكون هناك توقع واقعي بالاسترداد. إلا أن الموجودات المالية التي يتم شطبها قد لا تزال تخضع لأنشطة الإنفاذ من أجل الالتزام  
بإجراءات المجموعة نحو استرداد المبالغ المستحقة. إذا كان المبلغ المطلوب شطبه أكبر من مخصص الخسارة المتراكم، يعامل الفارق  
مخصص   من  تخصم  لاحقة  استردادات  أي  الإجمالية.  الدفترية  القيمة  مقابل  ذلك  بعد  تطبيقه  يتم  الذي  المخصص  إلى  كإضافة  أولاً 

 الخسائر الائتمانية. 
 

 تقييم الضمانات 
 

حيثما  للتقليل   الضمانات،  استخدام  إلى  المجموعة  تسعى  المالية،  الموجودات  على  الائتمانية  مخاطرها  ً من  ممكنا ذلك  تكون  .  كان 
في أشكال متعددة، مثل الضمانات المالية والعقارات. لا يتم تسجيل الضمانات في قائمة المركز المالي الموحد ة للشركة ما    الضمانات

يتم استعادة تقييمها بشكل   لم  يتم  المتوقعة.  الخسائر الائتمانية  العقارية على احتساب  العادلة للضمانات  القيمة  تؤثر  ملكيتها. مع ذلك، 
في بدايتها ثم يعاد تقييمها على أساس سنوي، لا يتم أخذ الضمانات غير الملموسة الأخرى في الاعتبار عند حساب    عام، بالحد الأدنى،
 المتوقعة.  الخسائر الائتمانية

 
 . المثمنين الخارجيين المعينين من قبل المجموعة يتم تقييم الضمانات غير المالية، مثل العقارات، من قبل 

 
 ات استعادة ملكية الضمان 

 
بها   كمحتفظ  ملكيتها  استعادة  تم  التي  الموجودات  تصنيف  يتم  ملكيتها.  استعادة  تم  التي  الموجودات  بيع  في  المجموعة  سياسة  تتمثل 

 الملكية. بغرض البيع بالقيمة العادلة ناقصا تكلفة بيع الموجودات غير المالية في تاريخ استعادة 
 

 مالية الالأدوات  ح( 
 

يتم الإثبات الأولي لكافة الموجودات المالية والمطلوبات المالية في تاريخ التداول، وهو التاريخ الذي تصبح فيه المجموعة طرفاً في  
والإجارة والإجارة    ذمم مدينة عقود مرابحةالأحكام التعاقدية للأداة. تتكون الموجودات المالية من النقد وما في حكمه والاستثمارات و

والأخرى   الدائنة  والذمم  والمشتقات  القروض  من  المالية  المطلوبات  تتكون  أخرى.  مدينة  وذمم  والمشتقات  الذمة  في  الموصوفة 
 والمطلوبات الأخرى. 

 
 تصنيف الموجودات المالية 

 
 مل تصنف الموجودات المالية عند الإثبات الأولي على أنه يتم قياسها كما يلي: بالتكلفة المطفأة، أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشا

 الخسارة. الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
 

 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 
 

 ة: يتم قياس الأصل المالي للدين بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالية ولم يتم تصنيفه بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسار
 

 أن يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية.  •
 

أن تؤدي الأحكام التعاقدية للأصل المالي إلى نشوء تدفقات نقدية في تواريخ محددة بحيث تقتصر على مدفوعات لأصل الدين   •
 والربح فقط على مبلغ أصل الدين القائم.
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 

 )تتمة(   الأدوات المالية ح( 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 

يتم قياس أداة الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر فقط إذا استوفت الشروط التالية ولم يتم تصنيفها بالقيمة    أداة الدين: 
 العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 

 

 أن يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال تتحقق غايته عن طريق تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية.  •
 

أن تؤدي الأحكام التعاقدية للأصل المالي إلى نشوء تدفقات نقدية في تواريخ محددة بحيث تقتصر على مدفوعات لأصل الدين   •
 والربح فقط على مبلغ أصل الدين القائم.

 
بالقيمة العادلة مع أرباح وخسائر ناتجة عن التغيرات في   بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  يتم لاحقا قياس أدوات الدين 

 القيمة العادلة المثبتة في الدخل الشامل الآخر. يتم إثبات الربح وأرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية في الربح أو الخسارة. 
 

عند الإثبات المبدئي بالاستثمار في حقوق الملكية غير المحتفظ بها للمتاجرة، يجوز للمجموعة بشكل غير قابل    أدوات حقوق الملكية:
 للإلغاء أن تختار عرض التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة في الدخل الشامل الآخر. وهذا الخيار يتم على أساس كل اداة على حدة. 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
 تصنَّف جميع الموجودات المالية الأخرى على أنها مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 

 
  بالإضافة إلى ذلك، عند الإثبات المبدئي، يجوز للمجموعة أن تعين بشكل غير قابل للإلغاء أصلاً مالياً، يفي بمتطلبات القياس بالتكلفة 
  المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة إن كان القيام بذلك يقلل أو يخفض 

 إلى حد كبير من الأخطاء المحاسبية التي قد تنشأ بخلاف ذلك. 
 

لا يتم إعادة تصنيف الموجودات المالية بعد الإثبات المبدئي، إلا في الفترة التي تقوم فيها المجموعة بتغيير نموذج أعمالها لإدارة   •
 الموجودات المالية. 

 
 تقييم نموذج الأعمال 

 
تقوم المجموعة بتقييم الهدف من نموذج الأعمال الذي يتم الاحتفاظ فيه بالأصل المالي على مستوى محفظة الأعمال لأن هذه الطريقة  

 تعكس بشكل أفضل كيفية إدارة الأعمال وطريقة تقديم المعلومات الخاصة بذلك إلى الإدارة. وتتضمن هذه المعلومات ما يلي: 
 

بالتحديد، ما إذا كانت استراتيجية الإدارة تركز   • السياسات والأهداف المحددة لمحفظة الأعمال والتطبيق العملي لتلك السياسات. 
على تحقيق إيرادات من الارباح التعاقدية والحفاظ على أسعار الأرباح محددة ومطابقة مدة الموجودات المالية مع مدة المطلوبات  

 التي تمول تلك الموجودات أو تحقق تدفقات نقدية من خلال بيع الموجودات. 
 

 كيفية تقييم أداء المحفظة وإعداد تقرير بذلك إلى إدارة المجموعة.  •
 

تلك   • إدارة  وكيفية  الأعمال(  نموذج  ضمن  بها  المحتفظ  المالية  )والموجودات  الأعمال  نموذج  أداء  على  تؤثر  التي  المخاطر 
 المخاطر. 

 

أي، ما إذا كان التعويض مبنياً على القيمة العادلة للموجودات المدارة أو التدفقات النقدية التعاقدية    -كيفية تعويض مدراء الأعمال   •
 المحصّلة. 

 

معدل تكرار المبيعات وحجمها وتوقيتها في الفترات السابقة، وأسباب هذه المبيعات والتوقعات بشأن أنشطة المبيعات المستقبلية.   •
ولكن، لا يتم النظر في المعلومات المتعلقة بنشاط المبيعات بشكل فردي، ولكن كجزء من تقييم شامل لكيفية تحقيق الهدف المعلن  

 للمجموعة لإدارة الموجودات المالية وكيفية تحقيق التدفقات النقدية. 
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 )تتمة(   الأدوات المالية ح( 
 

 تقييم نموذج الأعمال )تتمة( 
 

يعتمد تقييم نموذج العمل على تصورات متوقعة بشكل معقول دون وضع تصورات "الحالة الأسوأ" أو "حالة الضغط" في الاعتبار. إذا  
تم تحقيق الإثبات المبدئي للتدفقات النقدية بطريقة تختلف عن التوقعات الأصلية للمجموعة، فإن المجموعة لا تغير تصنيف الموجودات  

تقييم الموجودات المالية حديثة الإنشاء أ و  المالية المتبقية المحتفظ بها في نموذج العمل هذا، ولكنها تقوم بإدراج هذه المعلومات عند 
مستقبلاً. المشتراة حديثاً  المالية  القيمة    الموجودات  أساس  أدائها على  تقييم  يتم  والتي  للمتاجرة  بها  المحتفظ  المالية  الموجودات  تقُاس 

لاحتفاظ  العادلة وذلك بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة لأنه لا يتم الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية كما لا يتم ا
 بها سواء لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية ولبيع الموجودات المالية. 

 
 تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل مدفوعات أصل الدين والربح فقط: 

 
لأغراض هذا التقييم، يتم تعريف "أصل الدين" بأنه القيمة العادلة للأصل المالي عند الإثبات المبدئي. ويتم تعريف "الربح" على أساس  

للنقود والمخاطر الائتمانية المرتبطة بأصل الدين القائم وذلك خلال مدة معينة من الزمن ولمخاطر وتكاليف    الزمنية   للقيمة الثمن المقابل  
 ( وكذلك هامش الربح. الإدارية والتكاليف  السيولةالإقراض الأساسية الأخرى )مثل مخاطر 

 
  عند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي مدفوعات لأصل الدين والربح فقط، تأخذ المجموعة في الاعتبار الشروط التعاقدية 
النقدية   التدفقات  مقدار  أو  توقيت  تغير  قد  تعاقدية  شروط  على  تحتوي  المالية  الموجودات  كانت  إذا  ما  تقييم  ذلك  يتضمن  للأدوات. 

 التعاقدية نتيجة لعدم تحقيقها لهذه الشروط. وعند إجراء هذا التقييم، تأخذ المجموعة في الاعتبار: 
 

 الأحداث المحتملة التي من شأنها أن تغير مبلغ أو توقيت التدفقات النقدية.  •
 

 خصائص الدعم المالي.  •
 

 شروط المبالغ المدفوعة مقدمًا والتمديد. •
 

الشروط التي تحد من مطالبة المجموعة بالتدفقات النقدية من الموجودات المحددة )على سبيل المثال ترتيبات الموجودات بدون   •
 حق الرجوع(؛ و 

 

 .) إعادة ضبط معدلات الربح بشكل دوري على سبيل المثال; (الخصائص التي تعدل النظر في القيمة الزمنية للنقود   •
 

 تصنيف المطلوبات المالية 
 

المطفأة مع مراعاة أي خصم أو علاوة على إصدار   التكلفة  يتم احتساب  المطفأة.  بالتكلفة  المالية  بتصنيف مطلوباتها  المجموعة  تقوم 
 التمويل والتكلفة الأخرى التي تعد جزء لا يتجزأ من معدل الربح الفعلي. 

 
 الإثبات التوقف عن 

 
 الموجودات المالية 

 
بتحويل حقوق   قيامها  أو  المالي  النقدية من الأصل  للتدفقات  التعاقدية  الحقوق  انتهاء  المالي عند  إثبات الأصل  المجموعة عن  تتوقف 
تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية في المعاملة التي يتم من خلالها انتقال جميع مخاطر ومنافع ملكية الأصل المالي بشكل جوهري أو  
التي لا تقوم المجموعة من خلالها بتحويل أو الاحتفاظ بجميع مخاطر ومنافع الملكية بشكل جوهري ولا تحتفظ بالسيطرة على الأصل  

 المالي.
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 

 )تتمة(   الأدوات المالية ح( 
 

 )تتمة(   التوقف عن الإثبات
 

 الموجودات المالية )تتمة( 
 

عن  عند   الماليةإثبات  التوقف  الدفترية  الموجودات  القيمة  بين  الفرق  فإن  على  للموجودات  ،  الموزعة  الدفترية  القيمة  من  )أو  جزء 
 ما يلي: ومجموع ( الموجودات التي تم التوقف عن إثباتها

 
 ، و (العوض المقبوض )بما في ذلك أي موجودات جديدة يتم الحصول عليها ناقصا أي مطلوبات جديدة مفترضة 1
 
 في الربح أو الخسارة.  اتم إثباتها في الدخل الشامل الآخر يتم إثباته متراكمة  مكاسب أو خسائرأي  2
 

في المعاملات التي لا تحتفظ فيها المجموعة ولا تحول جميع مخاطر ومنافع الملكية بشكل أساسي لأصل مالي، لكن تحتفظ بالسيطرة  
على الأصل، تستمر المجموعة في إثبات الأصل بقدر مشاركتها المستمرة، وهو ما يتم تحديده بقدر تعرضها للتغيرات في قيمة الأصل  

 المحول. 
 

في بعض المعاملات، تحتفظ المجموعة بالالتزام بخدمة الأصل المالي المحول مقابل رسوم. يتم الغاء إثبات الأصل المحول إذا كان  
يستوفي معايير إلغاء الإثبات. يتم إثبات أصل أو التزام لعقد تقديم الخدمة، حيث إذا كانت رسوم الخدمة أكثر من كافية )أصل( أو اذا  

 كانت أقل من كافية )التزام( لأداء الخدمة. 
 

 المطلوبات المالية 
 

 تقوم المجموعة بإلغاء إثبات المطلوبات المالية عند تنفيذ التزاماتها التعاقدية أو إلغائها أو انقضائها. 
 

 تعديلات على الموجودات والمطلوبات المالية 
 

 الموجودات المالية 
 

المعدل مختلفة بشكل كبير، وإذا   النقدية للأصل  التدفقات  إذا كانت  فيما  بتقييم  المجموعة  تقوم  تعديل فترات أي أصل مالي،  في حال 
كانت كذلك، عندئذ تعد الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي الأصلي منتهية الصلاحية. وفي هذه الحالة، يتم إلغاء  

 إثبات الأصل المالي الأصلي، وإثبات أصل مالي جديد بالقيمة العادلة. 
 

  إذا لم تكن التدفقات النقدية للأصل المعدل المحمل بالتكلفة المطفأة مختلفة بشكل أساسي، فإن التعديل لن يؤدي إلى إلغاء إثبات الأصل 
لي  المالي. في هذه الحالة، تقوم المجموعة بإعادة احتساب اجمالي القيمة الدفترية للأصل المالي ويتم إثبات المبلغ الناتج عن تعديل إجما

القيمة الدفترية كربح أو خسارة تعديل في الربح أو الخسارة. إذا تم تنفيذ هذا التعديل بسبب الصعوبات المالية للمقترض، فسيتم عرض  
 الربح أو الخسارة مع خسائر الانخفاض في القيمة. وفي الحالات الأخرى، يتم عرضه كربح. 

 
 المطلوبات المالية 

 
تتوقف المجموعة عن إثبات المطلوبات المالية عندما يتم تعديل شروطها وعندما تكون التدفقات النقدية للمطلوبات المعدلة مختلفة بشكل  

القيمة الدفتري  بالقيمة العادلة. إن الفرق بين  إلى الشروط المعدلة  يتم إثبات مطلوبات مالية جديدة استناداً  ة  جوهري. وفي هذه الحالة، 
 للمطلوبات المالية المسددة والمطلوبات المالية الجديدة بالشروط المعدلة، يتم إثباته ضمن الربح أو الخسارة. 

 
 مقاصة الأدوات المالية 

 
تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية وتدرج في قائمة المركز المالي الموحدة بالصافي عندما يكون لدى المنشأة حق نظامي حالي  
نافذ بمقاصة المبالغ المثبتة وتنوي المجموعة إما التسوية على أساس الصافي أو تسوية الموجودات والمطلوبات في نفس الوقت. لا يتم  
إجراء مقاصة بين الإيرادات والمصاريف في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة ما لم يطلب أو يسمح به أي معيار أو تفسير محاسبي،  

 وكما هو مبين بشكل محدد في السياسات المحاسبية للمجموعة. 
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 

 )تتمة(   الأدوات المالية ح( 
 

 التحوط والمحاسبة عن المشتقة  الماليةالأدوات 
 

الأدوات   المجموعة  من  المشتقة  الماليةتستخدم  العمولات  للتحوط  الأدوات    يتم.  تعرضها لأسعار  مبدئياً    الماليةإثبات   بالقيمة المشتقة 
الخاص  إبرام    بتاريخالعادلة   ذلك  العقد  وبعد  المشتقات كموجودات    بالقيمةقياسها    يعادالمشتقات،  وتدرج  عندما    مالية العادلة.  وذلك 
 . سلبية العادلة   القيمة عندما تكون  مالية، وتدرج كمطلوبات إيجابيةالعادلة  القيمةتكون 

 
تغيرات   ناتجة عن  أو خسائر  الجزء    القيمةتدرج أي أرباح  الموحدة، فيما عدا  الخسارة  أو  الربح  للمشتقات مباشرة في قائمة  العادلة 

 حقوق الملكية. ضمن  إثباته  يتمالذي  النقديةالفعاّل من تحوّطات التدفقات 
 

  النقديةفي التدفقات    التغيراتوالتي تغطي مخاطر    النقدية التحوط كتحوط مخاطر التدفقات    عمليات ولأغراض محاسبة التحوط، تصنف  
في    أجنبيةأو مخاطر عملات  كبيرحدوثها بشكل   يتوقعما مرتبط بموجودات أو مطلوبات تم إثباتها أو معاملة  متعلقة بخطر سواءً كانت 

 إثباتها. يتممؤكدة لم التزامات 
 

محاسبة    تطبيقتحوط المخاطر التي تود المجموعة    عملية  وتوثيق  بتخصص  رسمية التحوط تقوم المجموعة بصورة    عمليةوعند بدء  
أداة التحوط، والبند أو    تحديدعلى    التوثيق  يشتمل التحوط.    بعمليةاستراتيجية إدارة المخاطر المتعلقة    أهداف  وتوثيق،  بشأنهاالتحوط  

المغطاة،   المتحوطة،    وطبيعةالمعاملة  في    وطريقةالمخاطر  عند    القيمةفي    التغيرات  فعاليةمدى    تقييمالمنشأة  التحوط  لأداة  العادلة 
التدفقات    القيمةفي    التغيراتفي    تسويتها أو  له  التحوط  تم  الذي  للبند  المتحوطة.    النقديةالعادلة  بالمخاطر  تكون   يتوقعالمرتبطة  بأن 

في تحقيق تغيرات المقاصة في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية ويتم تقييمها بشكل مستمر لتحديد   عالية  فعاليةذات    هذه تحوط المخاطر  
 . فيهاأنها كانت فعالة بشكل كبير بالفعل خلال فترات التقارير المالية التي خصصت 

 
  مؤهلة أو عندما لم تعد تلك الأداة    تنفيذهاأو إنهاؤها أو    بيعهاأداة التحوّط أو    سريانالتوقف عن محاسبة التحوّط وذلك عند انتهاء    يتم

الاحتفاظ بالربح أو الخسارة المتراكمة، المثبتة سابقاً ضمن  يتم  المتوقعة،    للعملياتلمحاسبة تحوّط المخاطر. وفي ذلك الوقت، بالنسبة  
الملكية   في حقوق  الملكية،  المتحوطة،    العمليةحدوث    لحينحقوق  المعاملة  يتوقع حدوث  التي لا  الحالات    تحويل   يتمالمتوقعة. وفي 

 صافي الربح أو الخسارة المتراكمة، المثبتة ضمن حقوق الملكية، إلى قائمة الربح أو الخسارة الموحدة للفترة. 
 

 إثبات الإيرادات / المصاريف  ط(
 

 الإيرادات والمصاريف 
 

في الربح    قروض يتم إثبات الإيرادات من الذمم المدينة لعقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة وتكاليف ال
الإيصالات   أو  المدفوعات  بالضبط  يخصم  الذي  المعدل  الفعلي هو  الربح  إن معدل  الفعلي.  الربح  باستخدام طريقة معدل  الخسارة  أو 

 النقدية المستقبلية المقدرة على مدى العمر المتوقع للأداة المالية أو التكلفة المطفأة للأداة المالية. 
 

عند حساب معدل الربح الفعلي للأدوات المالية بخلاف الموجودات منخفضة القيمة الائتمانية، تقوم المجموعة بتقدير التدفقات النقدية  
خفضة  المستقبلية مع مراعاة جميع الشروط التعاقدية للأداة المالية، ولكن دون الخسائر الائتمانية المتوقعة. بالنسبة للموجودات المالية من 

ذل في  بما  المقدرة  المستقبلية  النقدية  التدفقات  باستخدام  الائتمان  بواسطة  المعدل  الفعلي  الربح  معدل  احتساب  يتم  الائتمانية،  ك  القيمة 
 الخسائر الائتمانية المتوقعة. 

 
يتضمن احتساب معدل الربح الفعلي تكاليف المعاملة والرسوم المقدمة التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من معدل الربح الفعلي. تشمل تكاليف  

 المعاملة التكاليف الإضافية العائدة مباشرةً إلى شراء أو إصدار الموجودات أو المطلوبات المالية. 
 

 الدخل قياس التكلفة المطفأة و
 

المطلوبات   أو  المالية  الموجودات  قياس  يتم  الذي من خلاله  المبلغ  المالية هي  المطلوبات  أو  المالية  للموجودات  المطفأة"  "التكلفة  إن 
ق  المالية عند الإثبات الأولي ناقصا مدفوعات أصل المبلغ، زائداً أو ناقصا الإطفاء المتراكم باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي لأي فر 

 متوقعة. بين المبلغ الأولي ومبلغ الاستحقاق، ويتم تعديله، بالنسبة للموجودات المالية، لأي مخصص خسائر ائتمانية  
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 

 )تتمة( إثبات الإيرادات / المصاريف  ط(
 

 قياس التكلفة المطفأة والدخل )تتمة(
 

ائتمانية  خسائر  مخصص  لأي  تعديلها  قبل  المالية  للموجودات  المطفأة  التكلفة  هي  المالية  للموجودات  الإجمالية  الدفترية  القيمة  إن 
 . متوقعة

 
الموجودات منخفضة   تكون  للموجودات )عندما لا  الدفترية الإجمالية  القيمة  الفعلي على  الفائدة  يتم تطبيق معدل  الربح،  عند احتساب 

 . القيمة الائتمانية( أو على التكلفة المطفأة للمطلوبات 
 

تطبيق  ومع ذلك، بالنسبة للموجودات المالية التي أصبحت منخفضة القيمة الائتمانية بعد الإثبات المبدئي، يتم احتساب الربح من خلال  
الربح الفعلي على صافي القيمة الدفترية )التكلفة المطفأة ناقصاً الخسارة الائتمانية المتوقعة( للأصل المالي. إذا لم يصبح الأصل    معدل

 منخفض القيمة الائتمانية، فإن احتساب الربح يعود إلى الأساس الاجمالي. 
 

بالنسبة للموجودات المالية التي كانت منخفضة القيمة الائتمانية عند الإثبات المبدئي، يتم احتساب الربح من خلال تطبيق معدل الربح  
التكلفة المطفأة للأصل. لا يعود حساب الربح إلى الأساس الإجمالي، حتى لو تحسنت مخاطر الائتمان  الفعلي المعدّل بالائتمان على 

 للأصل. 
 

 الزكاة وضريبة الدخل  ي(
 

يخضع المساهمون السعوديون والخليجيون بالشركة للزكاة ويخضع المساهمون غير السعوديين لضريبة الدخل وفقاً لأنظمة هيئة الزكاة  
 والضريبة والجمارك المطبقة في المملكة العربية السعودية. 

 
 نهاية الخدمة للموظفين  مكافأة ك( 
 

نظام   المنصوص عليها في  الشروط  بواسطة  السعودي كما هو محدد  العمل  لنظام  وفقاً  للموظفين  منافع محددة  المجموعة خطة  تقدم 
وحدة   طريقة  باستخدام  المحددة  المنافع  خطة  بموجب  المنافع  تقديم  تكلفة  تحديد  ويتم  السعودية.  العربية  المملكة  في  السعودي  العمل 

 الائتمان المتوقعة. 
 

نة  يتم الاعتراف بعمليات إعادة القياس للأرباح والخسائر الاكتوارية فورًا في قائمة المركز المالي الموحدة مع ما يقابلها من مبالغ دائ 
أو   الربح  إلى  القياس  إعادة  عمليات  تصنيف  يتم  لا  فيها.  حدثت  التي  الفترة  في  الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  المبقاة  الأرباح  إلى 

 الخسارة في الفترات اللاحقة. 
 

 : في التاريخ الأسبق من بين التاريخين التاليينيتم إثبات تكلفة الخدمات السابقة في قائمة الربح أو الخسارة 
 

 ؛ و اأو تقليصه الخطة تاريخ تعديل •

 . المجموعة لتكاليف إعادة الهيكلة ذات الصلةتسجيل تاريخ  •
 

التغيرات التالية في صافي    المجموعة بإثباتيتم احتساب تكلفة الفائدة بتطبيق معدل الخصم على صافي التزام المنافع المحددة. وتقوم  
 : الموحدة الخسارة الربح أو التزامات المنافع المحددة في قائمة 

 

غير   • والتسويات  التقليص  من  والخسائر  والأرباح  السابقة  الخدمة  وتكاليف  الحالية  الخدمة  تكاليف  من  الخدمة  تكاليف  تتكون 
 الروتينية )مدرجة ضمن المصاريف العمومية والإدارية( 

 

 صافي مصاريف أو إيرادات عمولة خاصة )ضمن تكلفة ونفقات تسهيلات الاقتراض(  •
 
 المصاريف  ل( 
 

مصاريف البيع والتسويق هي تلك التي تتعلق بشكل خاص بموظفي المبيعات ومصاريف التسويق. تصنف كافة المصاريف الأخرى  
 كمصاريف عمومية وإدارية. 
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 
 والعمولات ومصروفات الأتعاب  إيرادات   م(
 

م  يتم إدراج إيرادات ومصروفات الأتعاب التي تعُد جزءاً من معدل الفائدة الفعلي للأصل أو الالتزام المالي في معدل الفائدة الفعلي. يت 
إثبات إيرادات الرسوم والعمولات الأخرى عندما يتم تقديم الخدمات ذات الصلة بما في ذلك دخل الخدمات. تتعلق مصاريف الأتعاب  

 . الخدماتالأخرى بشكل أساسي بأتعاب المعاملات والخدمات والتي يتم تحميلها كمصاريف عند استلام 
 

 تكلفة تمويل  ن( 
 

علق  يتم قيد تكاليف التمويل في الفترة المتعلقة بها. تتكون تكاليف التمويل من الأرباح والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المجموعة فيما يت 
 الأموال وإطفاء النفقات المالية والمطلوبات الإيجارية.  قروضب 

 
 قياس القيمة العادلة  ( س
 

الملكية   المشتقات وأدوات حقوق  المالية مثل  بقياس بعض الأدوات  المجموعة  المالي    تاريخالعادلة في كل    بالقيمة تقوم  المركز  قائمة 
 . 26الموحدة. تم الإفصاح عن القيم العادلة للأدوات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة في الإيضاح رقم 

 
إن القيمة العادلة هي السعر الذي يمكن قبضه من بيع أصل أو دفعه لتحويل التزام في معاملةٍ نظامية بين أطراف مشاركين في السوق  

 وذلك في تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض بأن عملية بيع الأصل أو تحويل الالتزام تمت إما: 
 
 أو  .في السوق الرئيسية للأصل أو الالتزام -
 في غياب سوق رئيسية، في أكثر الأسواق فائدة بالنسبة للموجودات أو المطلوبات.  -
 

يجب أن يتاح للمجموعة السوق الرئيسية أو الأكثر أفضلية. ويتم قياس القيمة العادلة لأصل أو التزام ما باستخدام الافتراضات التي  
يستخدمها المتعاملون في السوق عند تسعير أي أصل أو التزام، مع افتراض أن المتعاملين في السوق يعملون من منطلق مصالحهم  
خلال   من  اقتصادية  منفعة  لتوليد  السوق  في  المتعامل  قدرة  الاعتبار  في  مالي  غير  لأصل  العادلة  القيمة  وتأخذ  المثلى.  الاقتصادية 

 التوظيف الأمثل والأعلى للأصل أو من خلال البيع لمتعامل آخر في السوق والذي بدوره سيقوم بالتوظيف الأمثل والأعلى للأصل. 
 

تستخدم المجموعة أساليب تقييم تتلاءم مع الظروف وتتوافر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، مع زيادة استخدام المدخلات التي  
 يمكن رصدها ذات العلاقة وتقليص استخدام المدخلات التي لا يمكن رصدها. 

 
يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات المقاسة بالقيمة العادلة أو المفصح عنها في القوائم المالية الموحدة ضمن التسلسل الهرمي  

 للقيمة العادلة، على النحو المبين أدناه، استناداً إلى أدنى مستوى المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ككل: 
 
 : أسعار السوق المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة. 1المستوى  -
 
المستوى  2المستوى   - المدرجة في  أو بشكل غير    1: مدخلات بخلاف الأسعار  )مثل الأسعار(  إما مباشرةً  يمكن رصدها  والتي 

للأدوات   النشطة  الأسواق  المدرجة في  السوق  أسعار  باستخدام:  أدوات مقيمة  الفئة  تشمل هذه  الأسعار(.  )أي مشتقة من  مباشر 
التي   الأخرى  التقييم  أساليب  أو  نشطة،  أقل من  تعتبر  التي  الأسواق  في  أو مماثلة  المدرجة لأدوات شبيهة  الأسعار  أو  المماثلة، 

 يمكن فيها رصد جميع المدخلات الهامة بشكل مباشر أو غير مباشر من بيانات السوق. 
 
 : أساليب التقييم التي لا يمكن فيها رصد أقل قدر من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة. 3المستوى  -
 

بين   قد حدث تحويلات  إذا كان  المجموعة ما  تقرر  الموحدة بشكل متكرر،  المالية  القوائم  المثبتة في  للموجودات والمطلوبات  بالنسبة 
المستويات في التسلسل الهرمي من خلال إعادة تقدير التصنيف )بناءً على أدنى مستوى مدخلات جوهري لقياس القيمة العادلة ككل(  

 في نهاية كل فترة تقرير. 
 

كل تقرير، تقوم إدارة المجموعة بتحليل الحركات في قيم الموجودات والمطلوبات التي يجب إعادة قياسها أو إعادة تقييمها   تاريخفي  
للسياسات المحاسبية للمجموعة. بالنسبة لهذا التحليل، تتحقق الإدارة من المدخلات الرئيسية المطبقة في التقييم الأخير من خلال    وفقاً 

 الموافقة على المعلومات الواردة في احتساب التقييم للعقود والوثائق الأخرى ذات الصلة. 
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 

 )تتمة(  قياس القيمة العادلة  س( 
 

لغرض إفصاحات القيمة العادلة، حددت المجموعة فئات الموجودات والمطلوبات على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر الأصل أو  
 الالتزام ومستوى التسلسل الهرمي للقيمة العادلة حسبما تم إيضاحه أعلاه. 

 
 التقارير القطاعية  ( ع
 

 القطاع هو عنصر مميز للمجموعة يقدم منتجات أو خدمات )قطاع أعمال( ويخضع لمخاطر ومنافع تختلف عن أي قطاعات أخرى. 
 
 موجودات عقارية أخرى ( ف
 

المرابحة وعقود   في عقود  المدينة  الذمم  المشتركة وأرصدة  المشاريع  تسوية  العقارات مقابل  بعض  بالاستحواذ على  المجموعة  تقوم 
ة  الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة. تعتبر هذه العقارات كموجودات محتفظ بها للبيع ويتم إثباتها مبدئياً بصافي القيمة القابل

أيهما  بيع،  تكاليف  أي  ناقصاً  الصلة  للممتلكات ذات  الحالية  العادلة  المشتركة والقيمة  المشاريع  المستحقة أو  المدينة  للتحقق للأرصدة 
 أقل. 

 
 ضريبة القيمة المضافة  ( ص
 

تقوم المجموعة بتحصيل ضريبة القيمة المضافة من عملائها مقابل الخدمات المؤهلة المقدمة، ودفع مدفوعات ضريبة القيمة المضافة  
والضريبة   الزكاة  هيئة  إلى  المضافة  القيمة  ضريبة  صافي  تحويلات  إجراء  شهريا  يتم  المؤهلة.  المدفوعات  مقابل  الموردين  إلى 
قابلة   قيمة مضافة  أي ضريبة  بعد خصم  بالصافي  المحصلة من عملائها،  المضافة  القيمة  تمثل ضريبة  والتي  ("الهيئة"(  والجمارك 
القابلة للاسترداد وتقُيد كمصروفات أو يتم رسملتها في حالة   القيمة المضافة غير  للاسترداد على الدفعات. تتحمل المجموعة ضريبة 

 الرأسمالية. مدفوعات الممتلكات والمعدات والموجودات غير الملموسة أو يتم استهلاكها أو إطفاءها كجزء من التكلفة 
 
 منحة حكومية  (ق
 

تقوم المجموعة بإثبات منحة حكومية متعلقة بالدخل، إذا كان هناك تأكيد معقول حول استلامها وستلتزم المجموعة بالشروط المرتبطة  
بالمنحة. يتم التعامل مع منافع وديعة حكومية بمعدل فائدة أقل من السوق كمنحة حكومية متعلقة بالدخل. يتم إثبات الوديعة بسعر أقل  

المالي   للتقرير  الدولي  للمعيار  وفقاً  السوق وقياسها  الدفترية  9من  القيمة  بين  بالفرق  السوق  الأقل من  الفائدة  قياس منافع معدل  يتم   .
والمتحصلات المقبوضة. يتم المحاسبة عن المنافع وفقاً لمعيار المحاسبة    9الأولية للوديعة المحددة وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي  

رقم   تثبت  20الدولي  التي  الفترات  مدى  منتظم على  أساس  على  الموحدة  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  الحكومية  المنحة  إثبات  يتم   .
يكون   فقط عندما  المنحة  إثبات دخل  يتم  تعويضه على شكل مصاريف.  إلى  المنحة  تهدف  التي  الصلة  ذات  التكاليف  فيها  المجموعة 
القبض ومستحقة   المبالغ مستحقة  فقط  المجموعة  تسجل  الرئيسي،  المستفيد  العميل هو  يكون  المجموعة. عندما  الرئيسي هو  المستفيد 

 الدفع. 
 
 المحاسبة عن عقود الإيجار  ( ر
 

تجري المجموعة عند الإثبات الأولي في بداية العقد تقييما لتحديد ما إذا كان العقد هو عقد إيجار أو ينطوي على عقد إيجار. ويكون  
العقد عقد إيجار أو ينطوي على عقد إيجار إذا كان العقد ينقل حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن بمقابل. يتم تحديد  

 الموجودات. السيطرة إذا كانت معظم المنافع تتدفق إلى المجموعة ويمكن للشركة توجيه استخدام هذه 
 

 موجودات حق الاستخدام 
 

ً حق الاستخدام مبدئياً بالتكلفة  موجودات  يتم قياس   في القيمة،    نخفاضللا  متراكمة  بالتكلفة ناقصًا أي استهلاك متراكم وخسائر  ولاحقا
 الإيجار.  عقد لبعض عمليات إعادة قياس التزام  اويتم تعديله

 
بشكل عام، فإن موجودات حق الاستخدام تكون مساوية للمطلوبات الإيجارية. ومع ذلك، إذا كانت هناك تكاليف إضافية مثل تجهيز  
إلى قيمة   بالمعاملة وغير ذلك، فيجب إضافتها  المتعلقة  الطلبات والمصاريف الأخرى  القابلة للاسترداد وأموال  الموقع والودائع غير 

 موجودات حق الاستخدام. 
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )تتمة(  3
 
 )تتمة(  المحاسبة عن عقود الإيجار  ر( 
 

 موجودات حق الاستخدام )تتمة( 
 

يتم لاحقاً استهلاك موجودات حق الاستخدام باستخدام طريقة القسط الثابت من تاريخ البدء وحتى وقت مبكر من نهاية العمر الإنتاجي  
لموجودات حق الاستخدام أو نهاية مدة عقد الإيجار. يتم تحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس  

 المعياري للممتلكات والمعدات. 
 

 الايجار  ات عقودالتزام 
 

الإيجار مبدئياً بالقيمة الحالية لمدفوعات الإيجار التي لم يتم دفعها في تاريخ البدء، مخصومة باستخدام معدل الفائدة   عقد يتم قياس التزام
 الضمني في عقد الإيجار، أو معدل الاقتراض الإضافي للمجموعة، إذا كان من غير الممكن تحديد معدل الفائدة الضمني بسهولة. 

 
 : تقيس المجموعة التزام عقد الإيجار بعد تاريخ البدء من خلال 

 
 الإيجار. التزامات عقود زيادة القيمة الدفترية لتعكس الفائدة على  1
 التي تمت، و القيمة الدفترية لتعكس مدفوعات الإيجار تخفيض  2
 . الإيجار عقد  لإعادة قياس القيمة الدفترية لتعكس أي إعادة تقييم أو تعديل  3
 

تغير في   يكون هناك  القياس عندما  يتم إعادة  الفعلي.  الفائدة  باستخدام طريقة معدل  المطفأة  بالتكلفة  التزامات عقود الإيجار  قياس  يتم 
مدفوعات عقود الإيجار المستقبلية الناشئة عن تغيير في المؤشر أو السعر، إذا كان هناك تغير في تقدير المجموعة للمبلغ المتوقع دفعه  
بموجب ضمان القيمة المتبقية، إذا قامت المجموعة بتغيير تقييم ما إذا كان سيتم ممارسة خيار شراء أو تمديد أو إنهاء. وعندما يعاد  
قياس التزامات عقود الإيجار بهذه الطريقة، يتم إجراء تسوية على القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام، أو يتم تسجيلها في الربح  

 أو الخسارة إذا تم تخفيض القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام إلى الصفر. 
 
 نقد وما يماثله  4
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 32.319 45.988 ( 1-4حسابات جارية )إيضاح  –نقد لدى البنك ال
 41 50 نقد في الصندوق ال 

 46.038 32.360 

 
أو  "  BBBإن الأرصدة لدى البنوك مودعة لدى أطراف لديهم تصنيفات ائتمانية لدرجة الاستثمار، أي ذات درجة تصنيف " 4-1

كما في   تأثير الخسائر الائتمانية المتوقعة على النقد في البنك غير جوهري أعلى حسب تصنيف ستاندرد آند بورز أو موديز.
 . 2024و  2025ديسمبر  31

 
 استثمارات  5
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 893 893 ( 1-5)إيضاح   استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
ملكية  5-1 المبلغ حصة  تأسيس    ٪ 38.2  بنسبة   يمثل هذا  تم  وقد  السعودية.  التمويلي  التأجير  تسجيل عقود  في رأس مال شركة 

ونقل صكوك   تسجيل  إلى  تعديلات عليها، إضافةً  أي  ذلك  في  بما  التمويلي،  التأجير  تسجيل عقود  بغرض  التسجيل  شركة 
 .ملكية الأصول الخاضعة لعقود التأجير التمويلي
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 ، بالصافي ذمم مدينة عقود مرابحة 6
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 3.017.771 3.376.593 إجمالي ذمم مدينة عقود مرابحة 

 (35.040) ( 60.422) يخصم: مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة 

 2.982.731 3.316.171 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 

 
 المتأخرة وغير منخفضة القيمة:  ذمم مدينة عقود مرابحة فيما يلي أعمار 6-1
 

 2024 2025 متأخرة عن السداد: 

   
 2.604.415 2.771.427 ليس مستحقاً بعد

1 - 30 312.752 241.588 
31 - 60 134.775 91.914 
61 -90 30.821 24.179 

 55.675 126.818 90أكثر من 

 3.017.771 3.376.593 الإجمالي 

 
 ديسمبر على النحو التالي:  31كما في  مدينة عقود مرابحة  الاستحقاق لذممتواريخ فيما يلي  6-2
 

 2025 

 بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 من  وأقل 

 خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 3.376.593 144.437 2.315.095 917.061 إجمالي ذمم مدينة عقود مرابحة 

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة 
 ( 60.422)    لخسائر الائتمان المتوقعة   

 3.316.171    ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 

 
 2024 

 بحد أقصى سنة  

أكثر من سنة  
 من  واقل 

 خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 3.017.771 180.262 2.094.690 742.819 إجمالي ذمم مدينة عقود مرابحة 

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة 
 (35.040)    لخسائر الائتمان المتوقعة   

 2.982.731    ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
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 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي )تتمة(  6
 
 هو كما يلي:  ذمم مدينة عقود مرابحةلالتحليل المرحلي  6-3
 

 الإجمالي  غير عاملة  منخفضة الأداء  عاملة  
  ( 3)المرحلة   ( 2)المرحلة   ( 1)المرحلة   5202ديسمبر   31

     
 3.376.593 133.508 224.266 3.018.819 إجمالي ذمم مدينة عقود مرابحة 

 مخصص انخفاض القيمة 
 ( 60.422) ( 43.553) ( 2.818) ( 14.051) لخسائر الائتمان المتوقعة   

 3.316.171 89.955 221.448 3.004.768 ذمم مدينة عقود المرابحة، صافي 

     
     2024ديسمبر  31

 3.017.771 56.704 171.165 2.789.902 إجمالي ذمم مديني عقود مرابحة 
 مخصص انخفاض القيمة 

 (35.040) (19.774) (2.043) (13.223) لخسائر الائتمان المتوقعة   

 2.982.731 36.930 169.122 2.776.679 ذمم مدينة عقود المرابحة، صافي 

 
 هي كما يلي: مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة الحركة في  6-4
 

 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  5202  ديسمبر 31

     
 35.040 19.774 2.043 13.223 الرصيد الافتتاحي

 38.783 37.180 775 828 المحمل للسنة 
 ( 13.401) ( 13.401) - - شطب الذمم المدينة 

 60.422 43.553 2.818 14.051 الرصيد الختامي 

     
 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  2024ديسمبر  31

     
 11.739 1.358 1.265 9.116 الرصيد الافتتاحي

 24.073 19.188 778 4.107 المحمل للسنة 
 (772) (772) - - شطب الذمم المدينة 

 35.040 19.774 2.043 13.223 الرصيد الختامي 

 
 صافي: بال ، مخصص الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة المحمّل 6-5
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 24.073 38.783 المحمل للسنة 

 1.669 34.732 مصروف شطب 

 25.742 73.515 الصافي 

 
 هي كما يلي:  ذمم مدينة عقود مرابحةالحركة في إجمالي  6-6
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 1.879.922 3.017.771 الرصيد الافتتاحي

 1.868.845 1.867.185 الموجودات المالية التي نشأت خلال السنة )كلها المرحلة الأولى( 
 ( 728.555) ( 1.460.230) صافي الحركات الأخرى 

 (2.441) ( 48.133) شطب الذمم المدينة 

 3.017.771 3.376.593 الرصيد الختامي 
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 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي )تتمة(  6
 
إلى نطاقات من الذمم المدينة إلى نسبة قيمة الضمانات. يتم    ذمم مدينة عقود مرابحةيقسم الجدول أدناه التعرضات الائتمانية ل 6-7

إلى القيمة عن طريق قسمة إجمالي مبلغ التمويل على القيمة العادلة للعقار الأساسي.    ذمم مدينة عقود مرابحة احتساب نسبة  
 إن إجمالي مبلغ التمويل المستخدم عند احتساب هذه النسبة يستبعد أي مخصص للانخفاض في القيمة. 

 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   نسبة المستحقات إلى الضمانات 
 863.633 1.186.447 ٪50تصل إلى 

51-70 ٪ 759.985 1.033.442 
71-85 ٪ 15.108 40.967 

 1.079.729 1.415.053 لا يوجد ضمانات 

 3.017.771 3.376.593 إجمالي التعرض 

 
 بالصافي  إجارة، ذمم مدينة عقود  7
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 1.718.092 1.199.953 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 ( 444.832) ( 319.417) يخصم: الدخل غير المكتسب 

 1.273.260 880.536 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 (24.226) ( 20.661) يخصم: مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة 

 1.249.034 859.875 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

 
 ديسمبر:  31كما في  ذمم مدينة عقود إجارةفيما يلي أعمار  7-1
 

 متأخرة عن السداد: 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 817.892 509.152 ليس مستحقاً بعد

1 - 30 144.015 238.755 
31 - 60 28.193 16.312 
61 -90 54.996 51.979 

 148.322 144.180 90أكثر من 

 1.273.260 880.536 الإجمالي 

 
منخفضة القيمة كما في    ذمم مدينة عقود إجارةبلغت القيمة العادلة للضمانات، بناءً على أحدث التقييمات المستقلة، المحتفظ بها مقابل  

 مليون ريال سعودي(.  255. 43: 2024ريال سعودي ) مليون  25.195، مبلغ 2025ديسمبر  31
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 2025  ديسمبر   31 في  المنتهية  للسنة 

 ( بآلاف الريالات السعودية)

 

29 

 ، بالصافي )تتمة( ذمم مدينة عقود إجارة 7
 
 ديسمبر:  31كما في  ذمم مدينة عقود إجارة فيما يلي تواريخ الاستحقاق ل 7-2
 

 2025 

 بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 وأقل من 

 خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 1.199.953 517.799 413.634 268.520 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 ( 319.417) ( 135.605) ( 133.139) ( 50.673) يخصم: الدخل غير المكتسب 

 880.536 382.194 280.495 217.847 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة 
 ( 20.661)    لخسائر الائتمان المتوقعة   

 859.875    ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

 
 2024 

 بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 وأقل من 

 خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 1.718.092 642.450 644.740 430.902 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 ( 444.832) ( 175.010) ( 187.665) (82.157) يخصم: الدخل غير المكتسب 

 1.273.260 467.440 457.075 348.745 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة 
 (24.226)    لخسائر الائتمان المتوقعة   

 1.249.034    ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

 
 هو كما يلي:  ذمم مدينة عقود إجارةلالتحليل المرحلي  7-3
 

 الإجمالي  غير عاملة  منخفضة الأداء  عاملة  
  ( 3)المرحلة   ( 2)المرحلة   ( 1)المرحلة   5202ديسمبر   31

     
 880.536 159.662 121.961 598.913 إجمالي ذمم مدينة عقود إجارة 

 مخصص انخفاض القيمة 
 ( 20.661) ( 19.933) ( 407) ( 321) لخسائر الائتمان المتوقعة   

 859.875 139.729 121.554 598.592 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

     
     م2024ديسمبر  31

 1.273.260 161.349 211.984 899.927 إجمالي ذمم مدينة عقود إجارة 
 مخصص انخفاض القيمة 

 (24.226) (22.439) (1.124) (663) لخسائر الائتمان المتوقعة   

 1.249.034 138.910 210.860 899.264 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 
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 ( سعودية مساهمة  شركة)
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 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي )تتمة(  7
 
 هي كما يلي: مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة الحركة في  7-4
 

 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  2025ديسمبر   31

     
 24.226 22.439 1.124 663 الرصيد الافتتاحي

 ( 3.124) ( 2.065) ( 717) ( 342) المعكوس خلال الفترة 
 ( 441) ( 441) - - شطب الذمم المدينة 

 20.661 19.933 407 321 الرصيد الختامي 

     
 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  2024ديسمبر  31

     
 27.758 23.446 2.527 1.785 الرصيد الافتتاحي

 (3.083) (558) (1.403) (1.122) المعكوس خلال الفترة 
 (449) (449) - - شطب الذمم المدينة 

 24.226 22.439 1.124 663 الرصيد الختامي 

 
 : بالصافيمخصص الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة المحمّل،  7-5
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 (3.083) ( 3.124) المعكوس للسنة 

 4.698 4.666 مصروف شطب 

 1.615 1.542 الصافي 

 
 هي كما يلي:  ذمم مدينة عقود إجارةالحركة في إجمالي  7-6
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 1.796.087 1.273.260 الرصيد الافتتاحي

 6.028 6.559 الموجودات المالية التي نشأت خلال السنة )كلها المرحلة الأولى( 
 ( 523.708) ( 394.176) صافي الحركات الأخرى 

 (5.147) ( 5.107) شطب الذمم المدينة 

 1.273.260 880.536 الرصيد الختامي 

 
عقود إجارة إلى نطاقات من الذمم المدينة إلى نسبة قيمة الضمانات.  لذمم مديني  الجدول أدناه التعرضات الائتمانية  يصنف   7-7

نسبة   احتساب  إجارة يتم  عقود  مدينة  للعقار    ذمم  العادلة  القيمة  على  التمويل  مبلغ  إجمالي  قسمة  طريق  عن  القيمة  إلى 
أي مخصص للانخفاض  و  الدخل غير المكتسب  الأساسي. إن إجمالي مبلغ التمويل المستخدم عند احتساب هذه النسبة يستبعد

 في القيمة. 
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   نسبة المستحقات إلى الضمانات 
 542.841 328.879 ٪50تصل إلى 

51-70 ٪ 177.171 272.681 
71-85 ٪ 344.842 369.923 
86-100 ٪ 9.427 55.005 

 32.810 20.217 ٪100أكثر من 

 1.273.260 880.536 إجمالي التعرض 

  



 للتمويل  العالمية   املاك شركة
 ( سعودية مساهمة  شركة)

 الموحدة  المالية  القوائم  حول إيضاحات 
 2025  ديسمبر   31 في  المنتهية  للسنة 

 ( بآلاف الريالات السعودية)

 

31 

 ، بالصافي موصوفة في الذمة ذمم مدينة عقود إجارة  8
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 150.433 140.530 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة 

 (59.910) ( 52.370) يخصم: الدخل غير المكتسب 

 90.523 88.160 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة 
 ( 88) ( 110) يخصم: مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة 

 90.435 88.050 ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة، بالصافي 

 
 ديسمبر: 31كما في  موصوفة في الذمة  ذمم مدينة عقود إجارةفيما يلي أعمار  8-1
 

 متأخرة عن السداد: 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 67.501 64.657 ليس مستحقاً بعد

1 - 30 17.614 20.969 
31 - 60 4.170 760 
61 -90 752 - 

 1.293 967 90أكثر من 

 90.523 88.160 الإجمالي 

 
الذمة منخفضة   في  الموصوفة  الإجارة  مقابل عقود  بها  المحتفظ  المستقلة،  التقييمات  أحدث  بناءً على  للضمانات،  العادلة  القيمة  بلغت 

 مليون ريال سعودي(.  76.1: 2024ريال سعودي ) مليون 22.1، مبلغ 2025ديسمبر  31القيمة كما في 
 
 ديسمبر:  31في  الذمة كماموصوفة في  ذمم مدينة عقود إجارة فيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم مديني  8-2
 

 2025 

 بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 وأقل من 

 خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 140.530 84.245 44.203 12.082 موصوفة في الذمة   
 ( 52.370) ( 24.304) ( 21.577) ( 6.489) يخصم: الدخل غير المكتسب 

 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 88.160 59.941 22.626 5.593 موصوفة في الذمة   

 يخصم: مخصص انخفاض 
 ( 110)    القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة   

 88.050    ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة، بالصافي 
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 )تتمة(  ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة، بالصافي  8
 
 ديسمبر: )تتمة(  31فيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم مديني ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة كما في  8-2
 

 2024 

 بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 وأقل من 

 خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 150.433 94.122 44.476 11.835 موصوفة في الذمة   
 (59.910) (29.483) (23.695) (6.732) يخصم: الدخل غير المكتسب 

 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 90.523 64.639 20.781 5.103 موصوفة في الذمة   

 يخصم: مخصص انخفاض 
 ( 88)    القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة   

 90.435    ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة، بالصافي 

 
 موصوفة في الذمة هو كما يلي:  ذمم مدينة عقود إجارةالتحليل المرحلي  8-3
 

 الإجمالي  غير عاملة  منخفضة الأداء  عاملة  
  ( 3)المرحلة   ( 2)المرحلة   ( 1)المرحلة   2025ديسمبر   31

     
 88.160 1.117 6.316 80.727 إجمالي ذمم مديني عقود إجارة الموصوفة في الذمة 
 ( 110) ( 70) ( 11) ( 29) مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة

 88.050 1.047 6.305 80.698 ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة، الصافي 

     
     2024ديسمبر  31

 90.523 1.283 1.266 87.974 إجمالي ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة 
 ( 88) ( 65) - ( 23) مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة

 90.435 1.218 1.266 87.951 ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة، الصافي 

 
 هي كما يلي: مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة الحركة في  8-4
 

 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  2025ديسمبر   31

     
 88 65 - 23 الرصيد الافتتاحي

 22 5 11 6 المحمل للسنة 
 - - - - شطب الذمم المدينة 

 110 70 11 29 الرصيد الختامي 

     
 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  2024ديسمبر  31

     
 240 223 - 17 الرصيد الافتتاحي

 18 12 - 6 المحمل للسنة 
 (170) (170) - - شطب الذمم المدينة 

 88 65 - 23 الرصيد الختامي 

  



 للتمويل  العالمية   املاك شركة
 ( سعودية مساهمة  شركة)
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 )تتمة(  ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة، بالصافي  8
 
 : بالصافيمخصص الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة المحمّل،  8-5
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 18 22 المحمل للسنة 

 1.110 ( 2) مصروف شطب 

 1.128 20 الصافي 

 
 هي كما يلي:  موصوفة في الذمة ذمم مدينة عقود إجارةإن الحركة في إجمالي  8-6
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 97.409 90.523 الرصيد الافتتاحي

 - - الموجودات المالية التي نشأت خلال السنة )كلها المرحلة الأولى( 
 (5.606) ( 2.365) صافي الحركات الأخرى 

 (1.280) 2 شطب الذمم المدينة 

 90.523 88.160 الرصيد الختامي 

 
  قيمة   عقود إجارة موصوفة في اذمة إلى فئات من الذمم المدينة لنسبة  ةيقسم الجدول التالي التعرضات الائتمانية من ذمم مدين  8-7

مدين الضمانات ذمم  احتساب  يتم  القيمة   ة .  للتمويل على  الإجمالي  المبلغ  بقسمة  القيمة  لنسبة  ذمة  في  إجارة موصوفة    عقود 
وأي   المكتسب  غير  العائد  يستبعد  النسبة  هذه  احتساب  عند  المستخدم  للتمويل  الإجمالي  المبلغ  إن  المعني.  للعقار  العادلة 

 القيمة. مخصص للانخفاض في 
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   نسبة المستحقات إلى الضمانات 
 5.394 6.580 ٪50تصل إلى 

51-70 ٪ 44.479 40.348 
71-85 ٪ 33.237 38.187 
86-100 ٪ 3.864 6.594 

 90.523 88.160 إجمالي التعرض 

 
 مقدماً وموجودات أخرى مبالغ مدفوعة  9
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 222.40 478.30 الممتلكات المعاد اقتناؤها 
 ً  19,070 27,378 مصروفات مدفوعة مقدما

 063.12 724.12 ( 21حقوق تقديم خدمات )إيضاح 
 620   149 ضريبة القيمة المضافة مستحقة القبض

 10,398 5,083 أخرى 

 75.812 82.373 
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34 

 ممتلكات ومعدات وموجودات حق الاستخدام، بالصافي  10
 

2025 
 تحسينات على 
 أثاث وتجهيزات  معدات مكتبية  عقار مستأجر 

 معدات تقنية 
 المعلومات* 

 موجودات حق 
 الاستخدام** 

 أعمال رأسمالية 
 الإجمالي  قيد التنفيذ*** 

        
        التكلفة: 

 132.741 13.154 33.143 75.808 2.023 1.305 7.308 الرصيد في بداية السنة 
 29.271 5.893 4.530 17.733 366 11 738 إضافات 
 - ( 12.862) - 12.862 - - - تحويلات 

 ( 675) - ( 675) - - - - استبعادات / مشطوبات 

 161.337 6.185 36.998 106.403 2.389 1.316 8.046 الرصيد في نهاية السنة 

        
        الاستهلاك المتراكم: 

 65.211 - 17.773 39.863 1.281 1.159 5.135 الرصيد في بداية السنة 
 20.562 - 3.884 15.281 317 76 1.004 المحمل للسنة 

 85.773 - 21.657 55.144 1.598 1.235 6.139 الرصيد في نهاية السنة 

 75.564 6.185 15.341 51.259 791 81 1.907 2025ديسمبر   31صافي القيمة الدفترية: كما في  
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 )تتمة(   ممتلكات ومعدات وموجودات حق الاستخدام، بالصافي 10
 

2024 
 تحسينات على 
 أثاث وتجهيزات  معدات مكتبية عقار مستأجر 

 معدات تقنية
 المعلومات* 

 موجودات حق 
 الاستخدام** 

 أعمال رأسمالية 
 المجموع  قيد التنفيذ*** 

        
        التكلفة: 

 105.756 13.103 33.352 49.469 1.819 1.281 6.732 الرصيد في بداية السنة 
 27.194 25.499 - 1.457 85 14 139 إضافات 
 - (25.448) - 24.882 119 10 437 تحويلات 

 (209) - (209) - - - - استبعادات / مشطوبات 

 132.741 13.154 33.143 75.808 2.023 1.305 7.308 الرصيد في نهاية السنة 

        
        الاستهلاك المتراكم: 

 52.301 - 13.490 32.631 975 1.055 4.150 الرصيد في بداية السنة 
 12.910 - 4.283 7.232 306 104 985 المحمل للسنة 

 65.211 - 17.773 39.863 1.281 1.159 5.135 الرصيد في نهاية السنة 

 67.530 13.154 15.370 35.945 742 146 2.173 2024ديسمبر   31صافي القيمة الدفترية: كما في 

 
 . 38ل معها بموجب معيار المحاسبة الدولي ويشمل ذلك البرامج والتقنيات الأخرى )النظام المصرفي الأساسي، والبرمجيات الوسيطة، وتكاليف التطوير، وما إلى ذلك( التي يتم التعام *
 
 تتعلق موجودات حق الاستخدام باستئجار مباني المركز الرئيسي للمجموعة وفروعها.  * *
 
 بشكل رئيسي المبلغ المدفوع لتنفيذ/ ترقية نظام تقنية المعلومات.  2024و  2025ديسمبر  31تمثل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ كما في  ** *
 

مليون ريال  10 .82: 2024ريال سعودي على التوالي ) مليون 3 .5 و  مليون ريال سعودي 17 .32يبلغ الاستهلاك المحمل للسنة المخصص للمصاريف العمومية والإدارية ومصاريف البيع والتسويق مبلغ 
 مليون ريال(.  08.2و 
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 أخرى  م دائنة ومستحقاتذم 11
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 12.574 19.599 مستحقات خيرية 

 17.079 15.509 مصاريف مستحقة 
 16.371 15.184 التزامات عقود إيجار 

 9.749 11.978 دفعات مقدمة من العملاء 
 12.533 11.653 رواتب ومصروفات متعلقة بالموظفين 

 2.113 2.472 مطلوبات عقود الخدمة 
 6,370 11,442 أخرى 

 87.837 76.789 

 
 مشتقات ال 12

 
:  2024)مليون ريال سعودي    850احتفظت المجموعة بمقايضات معدلات الأرباح بقيمة اسمية قدرها  ،  2025ديسمبر    31كما في  
بقروضها.(  مليون ريال سعودي    1.250 المتعلقة  العمولات  العادلة    للتحوط من تعرضها لمخاطر أسعار  القيم  أدناه  الجداول  تلخص 

 للأدوات المالية المشتقة، مع المبالغ الاسمية، التي تم تحليلها حسب مدة الاستحقاق. 
 

 القيمة الاسمية    

 بآلاف الريالات 
 السعودية   

القيمة العادلة  
الموجبة  

لمقايضات  
 معدل الربح 

القيمة العادلة  
السالبة  

لمقايضات  
 شهراً  12  -  3 أشهر  3 خلال  معدل الربح 

 من سنة إلى 
 سنوات  5

 أكثر من 
 سنوات  5

       
2025 369 (3.720 ) 000.300 000.150 400.000 - 

2024 6.855 (3.723) 300.000 100.000 850.000 - 

 
 المستحقة زكاة ال 13

 
 كانت الحركة في الزكاة كما يلي:  أ( 
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 7.809 12.096 الرصيد في بداية السنة 

 12.096 16.924 المحمل للسنة 
 223 29 المحمل  للسنة السابقة 

 16.953 12.319 
 (8.032) ( 12.125) دفعات خلال السنة 

 12.096 16.924 الرصيد كما في نهاية السنة 

 
 وضع الزكاة   ب( 
 

وتم الحصول على شهادات الإقرار.    هيئة الزكاة والضريبة والجمارك إلى    2024تم تقديم إقرارات الزكاة لجميع السنوات حتى عام  
 ولم يتم تقديم أي طلب إضافي للسنة المقدرة.  2024ديسمبر  31، تلقت الشركة تقييمات الزكاة النهائية للسنة المنتهية في السنة  خلال
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 قروض  14
 

تتمثل في هذا البند مبالغ مقترضة من بنوك محلية ومن الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بموجب قروض إسلامية اعتمدتها 
بين   الاقتراض  بمعدل  سنة  إلى  من شهر  تتراوح  ربح  لمعدلات  وفقاً  اقتراض  تكاليف  التسهيلات  هذه  وتحمل  الشرعية.  الرقابة  لجنة 

سنوات، وهي مضمونة من خلال    5البنوك السعودية )سايبور( بالإضافة الى هامش ربح، ولها فترات استحقاق تتراوح من شهر إلى  
التنازل عن المتحصل من الذمم المدينة للمجموعة. تحتوي الاتفاقيات على تعهدات معينة، والتي تتطلب، من بين أمور أخرى، الحفاظ  

في   كما  القروض  تعهدات  بجميع  ملتزمة  المجموعة  كانت  معينة.  مالية  نسب  تفاصيل  .  2024و    2025ديسمبر    31على  يلي  فيما 
 حسب الاستحقاق: القروض  

 
 2024 2025 قروض: 

   
 1.052.328 1.364.911 الجزء المتداول 

 2.123.078 1.684.431 الجزء غير المتداول 

 3.049.342 3.175.406 

 
 : ديسمبر 31للسنوات المنتهية في القروض فيما يلي الحركة في  14-1
 

 2025 2024 

   
 2.600.070 3.175.406 الرصيد في بداية السنة 

 1.695.000 1.336.000 قروض مقبوضة خلال السنة 
 ( 1.120.444) ( 1.468.089) سداد أصل القرض خلال السنة 

 197.496 205.245 ربح مستحق خلال السنة 
 ( 196.716) ( 199.220) سداد أرباح خلال السنة 

 3.175.406 3.049.342 الرصيد في نهاية السنة 

 
 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  15

 
مكونات   التالية  الجداول  للموظفينتلخص  الخدمة  نهاية  بها    مكافأة  للفي  المعترف  الموحدة  المالي  القوائم  الخسارة  ومركز  أو  الربح 

 والدخل الشامل الآخر. 
 
 ديسمبر:   31المبلغ المثبت في قائمة المركز المالي الموحدة في  أ( 
 

 2025 2024 

   
 19.478 23.750 القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة 

 
 مصروف المنافع )المثبت في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة(:  ب( 
 

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 2025 2024 

   
 885 836 تكلفة الخدمة الحالية 

 2.959 3.143 تكلفة الفائدة
 13 - تكلفة الخدمة السابقة 

 3.979 3.857 
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 )تتمة( مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  15
 

 فيما يلي الحركة في القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة:  ج( 
 

 ديسمبر   31 للسنة المنتهية في  

 2025 2024 

   
 17.874 19.478 القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة في بداية السنة 

   نفقات مثبتة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة: 

 885 836 تكلفة الخدمة الحالية  -
 2.959 3.143 تكاليف تمويل -
 13 - تكلفة الخدمة السابقة  -

 3.979 3.857 
 من خطة المنافع المحددة المثبتة في  ة الخسارة الاكتواري 

 515 2.263 قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة   
 (2.768) ( 1.970) خلال السنة  منافع مدفوعة 

 19.478 23.750 القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة في نهاية السنة 

 
 الافتراضات الاكتوارية الأساسية:  د( 
 

 2025 2024 

   
 ٪ 5.10 % 4.15 معدل الخصم 

 ٪ 3.50 % 3.50 معدل زيادة الرواتب 
 

 تحليل الحساسية  هـ(
 

ثبات الافتراضات الأخرى،   التقرير على أحد الافتراضات الاكتوارية ذات الصلة، مع  المعقولة في تاريخ  المحتملة  التغيرات  من  إن 
 أدناه: الموضحة المنافع المحددة وفقا للمبالغ شأنها أن تؤثر على التزام 

 
 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر   31 

 النقص الزيادة النقص  الزيادة  

     
 527 (497) 668 ( 628) ٪( 1معدل الخصم )حركة بنسبة 

 (509) 527 ( 635) 663 ٪( 1زيادات الرواتب المستقبلية )حركة بنسبة 
 

 رأس المال  16
 

ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  .251,019، بلغ رأس مال المجموعة المصرح به والمصدر والمدفوع  2025ديسمبر    31كما في  
بقيمة   925.101:  2024ديسمبر    31مليون سهم )  925.101مليون ريال سعودي( مقسماً على    .251,019:  2024 مليون سهم( 

 ريال سعودي للسهم الواحد.  10اسمية بلغت 
 
 

 رأس المال في  زيادة  17
 

، تمت زيادة رأس مال الشركة عن طريق إصدار أسهم مجانية. وتم تمويل الزيادة في رأس المال من الاحتياطي    2024سنة  خلال  
أسهم. تمت زيادة رأس مال الشركة المصرح به والمصدر    8القانوني وجزء من الأرباح المبقاة من خلال منح سهم مجاني واحد لكل  

مليون سهم إلى    6.90مليون ريال سعودي. وارتفع عدد الأسهم المصدرة من    25.1,019مليون ريال سعودي إلى    906والمدفوع من  
 مليون سهم.   925.101

  



 للتمويل  العالمية   املاك شركة
 ( سعودية مساهمة  شركة)

 الموحدة  المالية  القوائم  حول إيضاحات 
 2025  ديسمبر   31 في  المنتهية  للسنة 

 بآلاف الريالات السعودية

 

39 

 احتياطي نظامي  18
 

تحويل   المجموعة  لزامًا على  كان  للشركة،  الأساسي  والنظام  السعودية  العربية  المملكة  في  السابقة  الشركات  من    ٪10طبقاً لأنظمة 
الاحتياطي   يبلغ هذا  القانوني حتى  الاحتياطي  إلى  للسنة  دخلها  متاحًا    ٪30صافي  القانوني  الاحتياطي  يكن هذا  ولم  مالها.  من رأس 

 للتوزيع على المساهمين.
 

للمادة   البالغ    177وفقاً  القانوني  للاحتياطي  الأدنى  الحد  المجموعة  ألغت  الجديد،  الشركات  نظام  تحويل  ٪30من  يتم  وبالتالي،   ،
المحتجزة   الأرباح  إلى  سابقاً  المسجل  القانوني  عام  الاحتياطي  في  المساهمين  على  يوُزّع  استخدمت    .2024ثم  ذلك،  على  علاوة 

 . 17رقم  يضاحالمجموعة الاحتياطي القانوني السابق لزيادة رأس المال من خلال أسهم مجانية كما هو موضح في الإ
 

 توزيعات أرباح  19
 

المنتهية في   السنة  توزيعات أرباح 2025ديسمبر    31خلال  المساهمون وأعلنوا عن     2024لسنة     سعودي   ريال   قيمة صفر ب   ، وافق 
 (. 2023لعام مليون ريال سعودي   25.113 بمبلغ(  17) ايضاحأسهم مجانية  عن طريق اصدار: 2024ديسمبر  31)
 

 ربحية السهم  20
 

 . السنةعلى المتوسط المرجح لأعداد السهم القائم خلال للسنة تم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفّضة بقسمة صافي الربح 
 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 46.314 65.226 )بالآف الريالات السعودية( الربح للسنة  

 101.925 101.925 )بالآلاف( المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية  

 45.0 64.0 )بالريال السعودي(* ربحية السهم الأساسية والمخفّضة 

 
 : لا شيء(. 2024ديسمبر  31) 2025ديسمبر  31لا يوجد اي أدوات مخففة محتملة كما في 

 
 حقوق الخدمات بموجب ترتيبات الوكالة  21

 
أطراف   عن  نيابة  الذمة  في  الموصوفة  الإجارة  عقود  مدينة  وذمم  الإجارة  عقود  مدينة  ذمم  لخدمة  ترتيبات  بإبرام  المجموعة  تقوم 
خارجية. تمثل هذه الذمم المدينة أدوات نشأت في الأصل من قبل المجموعة وتم بيعها لاحقاً إلى طرف خارجي. تعمل المجموعة بصفة  
تتحمل   ولا  الرئيسيين  الأعضاء  عن  نيابة  الإجارة  عقود  مديني  ذمم  إيجارات  تحصيل  مثل  أنشطة  تمثله  الذي  الوحيد  الخدمة  وكيل 

الخدمة. كما في   فترة  ائتمانية طوال  أي مخاطر  المستقبلية 2025ديسمبر    31المجموعة  النقدية  للتدفقات  الحالية  القيمة  بلغ صافي   ،
 مليون ريال سعودي(. 06.12: 2024مليون ريال سعودي ) 72.12بموجب اتفاقيات الخدمة 

 
القائمة المستحقات  هذه  لخدمة  الوكالة  ترتيبات  محفظة  قيمة  )مليون    94.548  بلغت  سعودي  ريال    40.611:  2024ريال  مليون 

 سعودي(. 
 

 فيما يلي الافتراضات التي ينطوي عليها حساب حقوق الخدمة بموجب ترتيبات الوكالة: 
 

 معدلات الخصم: 
 

 يمثل معدل الخصم تقييم السوق الحالي للمخاطر الخاصة بالمجموعة، مع الأخذ في الاعتبار معدل الاقتراض الإضافي للمجموعة. 
 

 تكاليف الخدمة: 
 

 للوصول إلى معدل أساسي لكل عقد.  ،تقوم المجموعة بتقييم تكلفة الخدمة بما في ذلك تكاليف الموظفين والتكاليف الأخرى
 

 معدل التسوية المبكرة: 
 

من   مئوية  كنسبة  المبكرة  التسوية  معدل  بحساب  المجموعة  تم  إجمالي  تقوم  التي  المحفظة  مع  خارجي  طرف  إلى  المباعة  المحفظة 
 تسويتها مبكراً حتى نهاية السنة. 
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 مصاريف عمومية وإدارية  22
 

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في  ايضاح  

  2025 2024 

    
 87.209 92.391  رواتب وتكاليف متعلقة بالموظفين

 8.719 11.071  مصاريف تقنية المعلومات 
 5.880 9.768  مصاريف ضريبة القيمة المضافة 

 5.933 6.080  أتعاب مجلس الإدارة 
 5.115 5.048 22.1 أتعاب مهنية
 1.428 1.788  الاتصالات 

 1.244 1.499  الرسوم المصرفية 
 965 1.049  مصاريف صيانة 

 269 139  مصاريف سفر 
 5.031 8.613  أخرى 

  137.446 121.793 

 
 : الحسابات  أتعاب مراجع  22-1

 
 ديسمبر   31 للسنة المنتهية في  

 2025 2024 

   
 660 705 أتعاب المراجعة النظامية والفحوصات الأولية 

 65 65 أتعاب المتطلبات النظامية الأخرى والشهادات ذات الصلة 

 770 725 

 
 مصاريف بيع وتسويق  23

 
 ديسمبر   31 للسنة المنتهية في  

 2025 2024 

   
 6.589 14.237 مصاريف تسويقية

 12.865 11.633 الرواتب وتكلفة الاستعانة بموارد خارجية 
 3.187 1.899 تأمين 

 27.769 22.641 

 
 وأرصدة مع أطراف ذات علاقة  معاملات  24
 

المنبثقة   التابعة وأعضاء مجلس الإدارة واللجان  الشقيقة والشركة  المساهمين وشركاتهم  بالمجموعة من  العلاقة  تتكون الأطراف ذات 
موظفي الإدارة العليا. تتعامل المجموعة خلال السياق الاعتيادي لأنشطتها مع الأطراف ذات العلاقة على أساس شروط متفق  وعنه  

 عليها بين الطرفين. يمثل موظفو الإدارة العليا في الرئيس التنفيذي والتابعين له مباشرةً. 
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 وأرصدة مع أطراف ذات علاقة )تتمة(  معاملات  24
 

 فيما يلي أهم المعاملات والأرصدة الناتجة عن المعاملات أعلاه مع الأطراف ذات العلاقة: 
 

 طبيعة العلاقة  اسم الطرف ذو العلاقة  طبيعة المعاملات 

 مبالغ المعاملات 
 للسنة المنتهية في 

 ديسمبر  31

   2025 2024 
     

 (437.45) ( 51.933) مساهم رئيسي البنك السعودي للاستثمار تكلفة تمويل 

 (588.23) ( 25.279) الإدارة العليا  موظفي الإدارة العليا رواتب ومنافع

 18 9 الإدارة العليا  موظفي الإدارة العليا دخل التمويل 

 (5.933) ( 6.080) أعضاء مجلس الإدارة  أعضاء مجلس الإدارة  أتعاب مجلس الإدارة 

 
 الأرصدة  العلاقة  طبيعة الأرصدة وأسماء الأطراف ذات العلاقة 

  2025 2024 

    أرصدة لدى البنوك: 
 9.125 8.613 مساهم البنك السعودي للاستثمار

    قروض بنكية: 
 805.314 893.133 مساهم البنك السعودي للاستثمار

    للمشتقات: )السالبة( / الموجبة  القيمة العادلة  
 808 ( 1.339) مساهم البنك السعودي للاستثمار

    التمويل والسلف: 
 748 347 الإدارة العليا  موظفي الإدارة العليا

    أتعاب مجلس الإدارة 
 556 487 أعضاء مجلس إدارة  أعضاء مجلس إدارة 

 
 إدارة المخاطر المالية  25

 
مجلس   قام  وقد  المخاطر.  إدارة  ومبادئ  واستراتيجيات  المخاطر  لإدارة  الشامل  النهج  على  الموافقة  مسؤولية  الإدارة  مجلس  يتحمل 

 الإدارة بتعيين لجنة إدارة المخاطر التابعة لمجلس الإدارة والتي تتحمل مسؤولية مراقبة عملية المخاطر الشاملة داخل المجموعة. 
 

كما تتحمل    تتحمل لجنة إدارة المخاطر المسؤولية الكاملة عن تطوير استراتيجية المخاطر وتنفيذ المبادئ والأطر والسياسات والحدود. 
لجنة إدارة المخاطر مسؤولية إدارة قرارات المخاطر ومراقبة مستويات المخاطر وتقديم تقارير على أساس ربع سنوي إلى لجنة إدارة  

 المخاطر التابعة لمجلس الإدارة. 
 
 مخاطر الائتمان  ( 1
 

تقوم المجموعة بإدارة التعرض لمخاطر الائتمان والتي تمثل عدم مقدرة طرف على الوفاء بالتزاماته بشأن أداة مالية، مما يؤدي إلى  
ب  المتعلقة  الإقراض  أنشطة  من  أساسي  بشكل  الائتمانية  التعرضات  تنشأ  مالية.  خسارة  الآخر  الطرف  مرابحة تكبد  عقود  مدينة    ذمم 

ذمم وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة. تنشأ التعرضات الائتمانية بشكل أساسي من أنشطة الإقراض التي تنتج عنها  
 وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة.   مدينة عقود مرابحة

 
والأشخاص ذو  تقوم المجموعة بتقييم احتمالية التخلف عن السداد للأطراف المقابلة باستخدام نظام تصنيف داخلي. يتم ذلك للشركات  

 فقط.   الملاءة المالية
 

تحاول المجموعة السيطرة على التعرض لمخاطر الائتمان وذلك بمراقبتها، ووضع حدود للمعاملات مع الأطراف الأخرى المحددة،  
 وتقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة بصورة مستمرة. 
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 ( إدارة المخاطر المالية )تتمة  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

المخاطر والالتزام   للمخاطر ومراقبة  تحديد ووضع قيود مناسبة  بالمجموعة من أجل  الخاصة  المخاطر  إدارة  تم تصميم سياسات  لقد 
 بالقيود. ويتم مراقبة التعرضات الفعلية للقيود على أساس منتظم. 

 
يمارس عدد من الأطراف المقابلة أنشطة تجارية متشابهة، أو لديهم خصائص اقتصادية متشابهة  ما  تنشأ تركيزات مخاطر الائتمان عند

من شأنها أن تؤثر بشكل مماثل على قدرتهم على الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية نتيجة للتغيرات في الظروف الاقتصادية أو السياسية أو  
تسعى المجموعة    مخاطر الائتمان إلى مدى حساسية أداء المجموعة للتطورات التي تؤثر على قطاع معين. تركيزات  غيرها. وتشير  

أو   للمخاطر مع الأفراد  تركيز غير مشروع  أنشطة الإقراض لضمان عدم وجود  تنويع  التعرض لمخاطر الائتمان من خلال  لإدارة 
 المجموعات من العملاء في أنشطة محددة. 

 
القيمة   في  الانخفاض  مخصص  كفاية  لمدى  مراجعتها  أثناء  عليها  الحصول  تم  التي  للضمانات  السوقية  القيمة  بمراقبة  الإدارة  تقوم 
وأفضل   الأسواق  منتجات  التغيرات في  لتعكس  المخاطر  إدارة  بمراجعة سياسات وأنظمة  بانتظام  المجموعة  وتقوم  الائتمان.  لخسائر 

 الممارسات الناشئة. 
 

 : والأشخاص ذو الملاءة الماليةالتصنيف الائتماني الداخلي للمجموعة لمحفظة الشركات   ادناه فيما يلي
 

  وصف التصنيف الداخلي   درجات التصنيف الداخلي 
 نطاق احتمالية 

 التخلف عن السداد 

     عاملة: 
 ٪05.0  درجة استثمارية   1
 ٪05.0  درجة استثمارية   -2+ إلى 2
 ٪05.0-٪06.0  درجة استثمارية   -3+ إلى 3
 ٪11.0-٪90.0  درجة استثمارية   -4+ إلى 4
 ٪76.5-٪24.7  درجة غير استثمارية   -5+ إلى 5
 ٪99.7-٪27.9  درجة غير استثمارية   -6+ إلى 6
 ٪ 54.24  درجة غير استثمارية   -7+ إلى 7

     غير عاملة: 
 ٪ 100  متدنية   8
 ٪ 100  مشكوك فيها   9

 ٪ 100  خسارة   10
 

تمثل القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان.    يتم تصنيف محفظة الأفراد على أنها غير مصنفة.
 كان التعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ التقرير بسبب: 

 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 32.319 46.038 نقد وما يماثله 

 6.855 369 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 
 2.982.731 3.316.171 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
 1.249.034 859.875 ذمم مديني عقود إجارة، بالصافي 

 90.435 88.050 ذمم مديني عقود إجارة موصوفة في الذمة، بالصافي 
 8.668 1.693 ذمم مدينة أخرى 

 4.312.196 4.370.042 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 
 تحليل جودة الائتمان  أ( 
 

ديسمبر. تمثل المبالغ في الجدول    31يوضح الجدول التالي معلومات حول جودة الائتمان للتمويل والإيجار للموجودات المالية كما في  
 إجمالي القيم الدفترية. 

 
2025 : 

 

 وعقود الإجارة  ذمم مدينة عقود مرابحة 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة   

 شهرًا  12الخسارة الائتمانية المتوقعة لمدة   - 1المرحلة 

 إجمالي التعرض 

 مخصص الانخفاض 
 في قيمة الخسائر 

 صافي التعرض  الائتمانية 

    
 1.064.172 2.877 1.067.049 -4إلى   1الدرجات من 
 2.616.264 11.522 2.627.786 -7+ إلى 5الدرجات من 
 3.622 2 3.624 غير مصنفة 

 3.684.058 14.401 3.698.459 المجموع 

 

 وعقود الإجارة  ذمم مدينة عقود مرابحة 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة   

 : الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 2المرحلة 
 )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 إجمالي التعرض 

 مخصص الانخفاض 
 في قيمة الخسائر 

 صافي التعرض  الائتمانية 

    
 89.062 670 89.732 -4إلى   1الدرجات من 
 234.964 2.327 237.291 -7+ إلى 5الدرجات من 
 24.772 237 25.009 10إلى   8الدرجات من 
 509 2 511 غير مصنفة 

 349.307 3.236 352.543 المجموع 

 

 وعقود الإجارة  ذمم مدينة عقود مرابحة 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة

 الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  - 3المرحلة 
 )منخفضة القيمة الائتمانية( 

 إجمالي التعرض 

 مخصص الانخفاض 
 في قيمة الخسائر 

 صافي التعرض  الائتمانية 

    
 18.341 9.746 28.087 -4إلى   1الدرجات من 
 69.705 32.651 102.356 -7+ إلى 5الدرجات من 
 142.685 21.159 163.844 10إلى   8الدرجات من 

 230.731 63.556 294.287 المجموع 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 
 تحليل جودة الائتمان )تتمة(  أ( 
 

ديسمبر. تمثل المبالغ في الجدول    31يوضح الجدول التالي معلومات حول جودة الائتمان للتمويل والإيجار للموجودات المالية كما في  
 إجمالي القيم الدفترية. )تتمة( 

 
2024: 

 

 وعقود الإجارة ذمم مدينة عقود مرابحة 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة 

 شهرًا  12الخسارة الائتمانية المتوقعة لمدة  -  1المرحلة 

 إجمالي التعرض 

مخصص  
 الانخفاض

 في قيمة الخسائر 
 صافي التعرض  الائتمانية

    
 1.182.160 2.740 1.184.900 -4إلى  1الدرجات من 
 2.573.600 11.167 2.584.767 -7+ إلى 5الدرجات من 
 8.134 2 8.136 غير مصنفة 

 3.763.894 13.909 3.777.803 المجموع 

 

 ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة   

 : الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 2المرحلة 
 )غير منخفضة القيمة الائتمانية(

 إجمالي التعرض 

مخصص  
 الانخفاض

 في قيمة الخسائر 
 صافي التعرض  الائتمانية

    
 62.544 381 62.925 -4إلى  1الدرجات من 
 318.704 2.786 321.490 -7+ إلى 5الدرجات من 
 - - - غير مصنفة 

 381.248 3.167 384.415 المجموع 

 

 وعقود الإجارة ذمم مدينة عقود مرابحة 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة   

 الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  -  3المرحلة 
 )منخفضة القيمة الائتمانية(

 إجمالي التعرض 

مخصص  
 الانخفاض

 في قيمة الخسائر 
 صافي التعرض  الائتمانية

    
 9.576 3.895 13.471 -4إلى  1الدرجات من 
 50.166 15.833 65.999 -7+ إلى 5الدرجات من 
 117.316 22.550 139.866 10إلى  8الدرجات من 
 - - - غير مصنفة 

 177.058 42.278 219.336 المجموع 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان   -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانية المتوقعة   ب( 
 

عند تحديد ما إذا كانت مخاطر التخلف عن السداد للأداة المالية قد زادت بشكل كبير منذ الإثبات المبدئي، تقوم المجموعة بالأخذ في  
الكمي   المعلومات والتحليل  تكلفة غير مبرر. ويشمل ذلك  أو  المعقولة والداعمة ذات الصلة والمتوفرة دون جهد  المعلومات  الحسبان 

 والنوعي، استنادًا إلى الخبرة التاريخية للمجموعة وتقييم الائتمان على نحو مستنير. 
 

 إن الهدف من التقييم هو تحديد ما إذا حدثت زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان للتعرض من خلال مقارنة ما يأتي:
 

 شهرًا المتبقية كما في تاريخ التقرير، مع  12احتمالية التخلف عن السداد على مدى  •

 شهرًا في وقت الإثبات المبدئي للتعرض  12احتمالية التخلف عن السداد على مدى  •
 

: عندما يتم إثبات الذمم المدينة لأول مرة، تقوم المجموعة بإثبات مخصص بناءً على الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدار  1المرحلة  
للمرحلة    12 المدينة  الذمم  تتضمن  كما  المدينة    1شهرًا؛  الذمم  تصنيف  إعادة  وتم  الائتمان  مخاطر  تحسن  حال  في  تسهيلات  أيضًا 

 . 2الأخرى من المرحلة 
 

: عندما تظُهر ذمم مدينة زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان منذ نشأتها، تقوم المجموعة بإثبات مخصص للخسائر الائتمانية  2المرحلة  
للمرحلة   المدينة  الذمم  العمر؛ كما تتضمن  أيضًا تسهيلات في حال تحسن مخاطر الائتمان وتم إعادة تصنيف    2المتوقعة على مدى 

 . 3الذمم المدينة الأخرى من المرحلة 
 

للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدار    مخصص   بتسجيل منخفضة القيمة الائتمانية. تقوم المجموعة    تعتبر   التي : الذمم المدينة  3المرحلة  
 العمر. 

 
  الموجودات المشتراة أو المنشأة ذات القيمة الائتمانية المنخفضة: إن الموجودات المشتراة أو المنشأة ذات القيمة الائتمانية المنخفضة 
هي ذمم مدينة ذات قيمة ائتمانية منخفضة عند الإثبات المبدئي. يتم تسجيل هذه الموجودات بالقيمة العادلة عند الإثبات الأصلي ويتم  

إصدارها إلى  إثبات إيرادات الفوائد لاحقاً استنادًا إلى معدل الفائدة الفعلي المعدل ائتمانياً. يتم إثبات الخسائر الائتمانية المتوقعة أو يتم  
 الحد الذي يحدث فيه تغير لاحق في الخسائر الائتمانية المتوقعة. 

 
 درجات مخاطر الائتمان  1
 

تقوم المجموعة بتخصيص كل تعرض وفقاً لدرجة المخاطر الائتمانية بناءً على مجموعة متنوعة من البيانات التي يتم تحديدها على 
أنها تنبؤ لمخاطر التخلف عن السداد وتطبيق حكم الخبراء الائتماني. ويتم تحديد درجات المخاطر الائتمانية باستخدام العوامل الكمية  

 والنوعية التي تعتبر مؤشراً لمخاطر التخلف عن السداد. وهذه العوامل تختلف تبعاً لطبيعة التعرض ونوع المقترض.
 

يتم تحديد درجات مخاطر الائتمان ومعايرتها بحيث تزيد مخاطر التخلف عن السداد مع تدهور مخاطر الائتمان، على سبيل المثال، 
 . 3 و 2أصغر من الفرق بين درجتي مخاطر الائتمان  2و  1الفرق في مخاطر التخلف عن السداد بين درجتي مخاطر الائتمان 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان )تتمة(   -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانية المتوقعة   ب( 
 
 درجات مخاطر الائتمان )تتمة(  1
 

المقترض.   حول  المتاحة  المعلومات  على  بناء  المبدئي  الإثبات  عند  ائتمانية  مخاطر  درجة  إلى  للشركات  تعرض  كل  تخصيص  يتم 
استخدام   المراقبة عادةً  تشمل  ائتمان مختلفة.  إلى درجة مخاطر  التعرض  نقل  إلى  يؤدي  قد  المستمرة، مما  للمراقبة  المخاطر  تخضع 

 البيانات التالية.
 

 جميع المخاطر  المخاطر المتعلقة بالشركات 

المعلومات التي يتم الحصول عليها أثناء المراجعة السنوية   •
على سبيل المثال، القوائم المالية الموحدة    -لملفات العملاء  

ومن   والتوقعات.  والموازنات  الإدارة  وحسابات  المراجعة 
الأمثلة على مجالات التركيز بوجه خاص: اجمالي هوامش  
والامتثال   الديون  وتغطية خدمة  المالي  الدعم  الربح ونسب 

 للعهود وإدارة الجودة وتغييرات الإدارة العليا. 
 

الأنشطة   • نتائج  في  والفعلية  المتوقعة  الجوهرية  التغييرات 
 . التجارية للمقترض 

 يشمل ذلك وضع التخلف عن السداد.  -سجل المدفوعات  •
 

 . طلبات ومنح القدرة على التحمل  •
 

والمالية   • التجارية  الظروف  والمتوقعة في  الحالية  التغيرات 
 . والاقتصادية 

 
 إنشاء هيكل أجل لاحتمالية التخلف عن السداد  2
 

تقوم   السداد.  عن  التخلف  لاحتمالية  للتعرضات  المصطلح  هيكل  تحديد  في  رئيسية  مدخلات  هي  الائتمانية  المخاطر  درجات  إن 
الشركات   لمحافظ  منفصل  بشكل  الائتمان  لمخاطر  تعرضاتها  حول  السداد  عن  التخلف  ومعلومات  الأداء  معلومات  بجمع  المجموعة 

 والأفراد. 
 

تقوم المجموعة بتحليل العلاقات بين معدلات التخلف عن السداد التاريخية وعوامل الاقتصاد الكلي. بالنسبة لمحافظ الشركات والأفراد،  
الاتجاه   حول  نظر  وجهة  بصياغة  المجموعة  قامت  الإجمالي.  المحلي  والناتج  النفط  سعر  هو  الرئيسي  الكلي  الاقتصاد  مؤشر  فإن 

 المستقبلي للمتغيرات الاقتصادية ذات الصلة لثلاثة سيناريوهات مختلفة. 
 
 تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد زادت بشكل جوهري  ( 3
 

حالات   في  الكمية  التغييرات  وتشمل  المحفظة  بحسب  جوهري  بشكل  زادت  قد  الائتمان  مخاطر  كانت  إذا  ما  تحديد  معايير  تختلف 
 احتمالية التخلف عن السداد والعوامل النوعية، بما في ذلك مستوى الدعم بناء على التخلف عن السداد. 

 
إذا   المبدئي  المعينة مرتفع بشكل جوهري منذ الإثبات  التعرضات  بأحد  الخاصة  الكمي    -تعتبر مخاطر الائتمان  النموذج  إلى  استناداً 

 كانت احتمالية التخلف عن السداد على مدار العمر المتبقي زادت بشكل جوهري. -للمجموعة 
 

زيادة   شهد  قد  التعرض  أن  المجموعة  يقرر  فقد  الصلة،  ذات  التاريخية  والخبرة  أمكن،  حيثما  للخبراء،  الائتماني  الحكم  وباستخدام 
في   كامل  بشكل  تأثيرها  ينعكس  لا  وقد  ذلك  على  مؤشراً  يعتبرها  خاصة  نوعية  مؤشرات  إلى  استناداً  الائتمان  مخاطر  في  جوهرية 

 تحليلها الكمي في الوقت المناسب. 
 

درجة    ، وبصرف النظر عن الزيادة في احتمالية التخلف عن السداد )تخفيضوالأشخاص ذو الملاءة الماليةبالنسبة لمحفظة الشركات  
الفرعي   التصنيف  تخفيض  أو  درجتين  الجدارة    6التصنيف  تدهور  بسبب  المدينة  ذممهم  هيكلة  إعادة  تمت  الذين  والعملاء  درجات( 

الائتمانية، كحالة من حالات التوقف عن السداد، تعتبر المجموعة أن الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان تحدث في موعد لا يتجاوز  
 يوماً.  30تاريخ استحقاق الأصل لأكثر من 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان )تتمة(   -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانية المتوقعة   ب( 
 
 تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد زادت بشكل جوهري )تتمة(  ( 3
 

بالنسبة لقروض الأفراد، وبصرف النظر عن العملاء الذين تمت إعادة هيكلة ذممهم المدينة بسبب تدهور الجدارة الائتمانية، كحالة من  
استحقاق   تاريخ  يتجاوز  لا  موعد  في  تحدث  الائتمان  مخاطر  في  الجوهرية  الزيادة  أن  المجموعة  تعتبر  السداد،  عن  التوقف  حالات 

 يومًا.  30الأصل لأكثر من 
 

ما   لتأكيد  الدورية  المراجعات  الائتمان من خلال  في مخاطر  الجوهرية  الزيادات  لتحديد  المستخدمة  المعايير  فعالية  المجموعة  تراقب 
 يلي:

 

 المعايير قادرة على تحديد الزيادات الجوهرية في مخاطر الائتمان قبل التعرض للتخلف عن السداد.  •

 يومًا.  30المعايير لا تتماشى مع النقطة الزمنية التي يصبح فيها الأصل متأخرًا عن السداد لمدة  •
 
 الموجودات المالية المعدلة  ( 4
 

قد يتم تعديل الشروط التعاقدية لأداة دين لعدد من الأسباب، بما في ذلك تغير ظروف السوق ومحتجزات العملاء وعوامل أخرى لا  
لدين تتعلق بتدهور الائتمان الحالي أو المحتمل للعميل. قد يتم إلغاء إثبات لأداة الدين القائمة التي تم تعديل شروطها ويتم إثبات أداة ا

 التي أعيد التفاوض عليها كأداة دين جديدة بالقيمة العادلة وفقاً للسياسة المحاسبية. 
 

الخاصة   الائتمان  مخاطر  كانت  إذا  ما  تحديد  فإن  الإثبات،  إلغاء  إلى  التعديل  هذا  يؤدي  ولا  المالي  الأصل  شروط  تعديل  يتم  عندما 
 بالأصل قد زادت زيادة جوهرية تعكس المقارنة بين:

 

 مخاطر التخلف عن السداد في تاريخ التقرير )بناءً على الشروط التعاقدية المعدلة(.  •

 مخاطر التخلف عن السداد التي تحدث في الإثبات المبدئي )بناءً على الشروط التعاقدية الأصلية غير المعدلة(.  •
 

تقوم المجموعة بإعادة التفاوض بشأن الذمم المدينة من العملاء الذين يواجهون أزمات مالية )يشُار إليها باسم "أنشطة التحمل"( بغرض  
زيادة فرص التحصيل وتخفيض مخاطر العجز. ووفقاً لسياسة التحمل لدى المجموعة، يتم منح إعفاء المستحقات على أساس انتقائي في  
حال كان العميل عاجزاً في الوقت الحالي عن الوفاء بديونه أو كانت هناك مخاطر هامة من العجز، مع وجود دليل على أن المدين قد  

 بذل كافة الجهود المعقولة للسداد وفقاً للشروط التعاقدية الأصلية، ويكون من المتوقع أن يتمكن المدينون من الوفاء بالشروط المعدلة. 
 

تتضمن الشروط المعدلة عادة تمديد فترة الاستحقاق وتغيير توقيت مدفوعات الفائدة وتعديل شروط تعهدات الذمم المدينة. تخضع كل  
  من الذمم المدينة للأفراد والشركات لسياسة التحمل. تقوم لجنة إدارة المخاطر للمجموعة بفحص تقارير نشاطات التحمل بشكل منتظم. 
بالنسبة للموجودات المالية التي تم تعديلها كجزء من سياسة التحمل الخاصة بالمجموعة، فإن تقدير احتمالية التخلف عن السداد يعكس  
ما إذا كان التعديل قد أدى إلى تحسين أو استعادة قدرة المجموعة على تحصيل الربح والمبلغ الأساسي وخبرة المجموعة السابقة في  
بتقييم أداء دفع المقترض للشروط التعاقدية المعدلة وتنظر في مختلف   إجراء تحمل مماثل. وكجزء من هذه العملية، تقوم المجموعة 

 المؤشرات السلوكية. 
 

عادةً ما يكون التحمل مؤشراً كمياً على زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان، وقد يشُكل توقع التحمل دليلاً على أن التعرض منخفض  
التعرض منخفض   يصبح  أن  قبل  الوقت  فترة من  باستمرار خلال  الجيد  السداد  العميل لإثبات سلوك  يحتاج  متخلفاًً.  الائتمانية/  القيمة 
قياس مخصص   إعادة  يتم  بحيث  انخفضت  قد  تعتبر  السداد  التخلف عن  احتمالية  أو  السداد،  التخلف عن  وفي حالة  الائتمانية/  القيمة 

 شهرا.  12الخسارة بمبلغ مساوٍ للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدار 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان )تتمة(   -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانية المتوقعة   ب( 
 
 دمج المعلومات المستقبلية  ( 5
 

المبدئي  قد زادت بشكل جوهري منذ الإثبات  إذا كانت مخاطر الائتمان للأداة  تقييم ما  بدمج معلومات مستقبلية عند  المجموعة  تقوم 
تقوم   التوقعات،  من  متنوعة  مجموعة  في  والنظر  اقتصاديين  خبراء  نصيحة  على  بناءً  المتوقعة.  الائتمانية  للخسارة  قياسها  وعند 
المجموعة بصياغة وجهة نظر "الحالة الأساسية" للاتجاه المستقبلي للمتغيرات الاقتصادية ذات الصلة بالإضافة إلى مجموعة تمثيلية 
في   والنظر  إضافيين،  اقتصاديين  سيناريوهين  تطوير  على  العملية  هذه  وتنطوي  الأخرى.  المحتملة  التوقعات  سيناريوهات  من 

الدولي.  النقد  ينشرها صندوق  التي  البيانات الاقتصادية والتوقعات  الخارجية  المعلومات  نتيجة. تتضمن  النسبية لكل  تمثل    الاحتمالات 
الحالة الأساسية النتيجة الأكثر ترجيحاً وتتماشى مع المعلومات التي تستخدمها المجموعة لأغراض أخرى مثل التخطيط الاستراتيجي  

 ووضع الموازنة. تمثل السيناريوهات الأخرى نتائج أكثر تفاؤلاً وأكثر تشاؤمية. 
 

قامت،   المالية، وقد  الرئيسية لمخاطر الائتمان وخسائر الائتمان لكل محفظة من الأدوات  المحركات  بتحديد وتوثيق  المجموعة  قامت 
الكلية، ومخاطر الائتمان، وخسائر الائتمان. تضمنت   المتغيرات الاقتصادية  بين  العلاقات  بتقدير  التاريخية،  للبيانات  تحليل  باستخدام 

 السيناريوهات الاقتصادية المستخدمة كما في نهاية السنة النطاقات الآتية من المؤشرات الرئيسية: 
 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر   31 المؤشرات الاقتصادية 

انحراف معياري    1أفضل حالة: + مؤشر أسعار المستهلك )٪ من الناتج المحلي الإجمالي( 
 انحراف معياري  1-أسوأ حالة:  

- 

انحراف معياري    1أفضل حالة: + من الناتج المحلي الإجمالي( )٪ صافي الدين الحكومي 
 انحراف معياري  1-أسوأ حالة:  

- 

انحراف معياري    1أفضل حالة: + أسعار نفط برنت  
 انحراف معياري  1-أسوأ حالة:  

انحراف معياري    1أفضل حالة: +
 انحراف معياري  1-أسوأ حالة:  

 صافي الإقراض/الاقتراض الحكومي
 )٪ من الناتج المحلي الإجمالي(    

لقياس   المؤشر  استخدام  يعدم  لم 
 مخصص الخسائر الائتمانية

انحراف معياري    1أفضل حالة: +
 انحراف معياري  1-أسوأ حالة:  

لقياس   التضخم )٪ التغير(  المؤشر  استخدام  يعدم  لم 
 مخصص الخسائر الائتمانية

انحراف معياري    1أفضل حالة: +
 انحراف معياري  1-أسوأ حالة:  

 
 الافتراض وزن 

 
 كما في نهاية العام على النحو التالي:  الافتراضات يتم استخدام أوزان 

 

 
 ديسمبر  31

2025 
 ديسمبر 31

2024 

   
 ٪ 72.60 %44.68 الحالة الأساسية 
 ٪ 29.18 %56.18 الحالة الأفضل 
 ٪ 99.20 %00.13 الحالة الأسوأ 

 
تم تطوير العلاقات المتوقعة بين المؤشرات الرئيسية ومعدلات التخلف عن السداد والخسائر في محافظ مختلفة للموجودات المالية بناءً  

 سنوات سابقة.   7على تحليل البيانات التاريخية على مدى 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان )تتمة(   -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانية المتوقعة   ب( 
 
 دمج المعلومات المستقبلية )تتمة(  ( 5
 

 المؤشرات الاقتصادية 

السنوات التقويمية المتوقعة المستخدمة  
في نموذج الخسارة الائتمانية المتوقعة  

 . 2025لسنة  

السنوات التقويمية المتوقعة المستخدمة  
في نموذج الخسارة الائتمانية المتوقعة  

 . 2024لسنة 

 2025 2026 2027 2024 2025 2026 

       
 مؤشر أسعار المستهلك

 - - - % 00.2 % 00.2 % 10.2 )٪ من الناتج المحلي الإجمالي(    
 صافي الدين الحكومي 

 - - - %82.25 %04.23 %11.20 )٪ من الناتج المحلي الإجمالي(    
 93.72$ 60.75$ 13.81$ 08.69$ 21.74$ 80. 84 $ أسعار نفط برنت 

 ٪03.2 ٪89.1 ٪74.1 - - - التضخم )٪ التغير( 
 صافي الإقراض/الاقتراض الحكومي

 ٪23.3- ٪44.3- ٪03.3- - - - )٪ من الناتج المحلي الإجمالي(    
 
 تعريف "التخلف عن السداد"  ( 6
 

 تعتبر الشركة أن الأصل المالي في حالة تخلف عن السداد عندما: 
 

 لا يكون من المرجح أن المقترض سوف يقوم بسداد التزاماته الائتمانية للشركة بالكامل.  •
 

والأشخاص ذو الملاءة  يتم تصنيف المقترض في فئة التخلف عن السداد حسب الدرجة الائتمانية الداخلية )تنطبق على الشركات   •
 .  (المالية

 

 يومًا على أي التزام ائتماني جوهري للشركة.  90يكون المقترض متأخر السداد لأكثر من  •
 

 عند تقييم ما إذا كان المقترض في حالة تخلف عن السداد، تضع الشركة في اعتبارها المؤشرات التالية: 
 

 النوعية، مثل انتهاكات التعهد.  •

 الكمية، مثل وضع التخلف عن السداد وعدم سداد الالتزام الآخر لنفس المصدر للشركة.  •
 
 قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة  ( 7
 

 إن المدخلات الرئيسية في قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة هي تقديرات المخاطر التالية: 
 
 احتمالية التخلف عن السداد.  1
 الخسارة بافتراض التخلف عن السداد؛ و  2
 التعرض للمخاطر عند التخلف عن السداد  3
 

تقييمها باستخدام  تتم تقديرات احتمالية التخلف عن سداد في تاريخ معين، والتي يتم حسابها على أساس آلية التقييم الإحصائية، ويتم 
الشركات   لمحفظة  تصنيف مصممة خصيصاً  المالية درجات  الملاءة  ذو  كمية  والأشخاص  عوامل  على  هذه  التصنيف  آليات  تعتمد   .

ونوعية. إذا تم ترحيل الطرف المقابل أو التعرض فيما بين فئات التصنيف، فإن ذلك سيؤدي إلى تغيير في تقدير احتمالية التخلف عن  
سداد المرتبط بها. علاوة على ذلك، يتم تقدير هيكل مصطلح احتمالية التخلف عن سداد مع الأخذ في الاعتبار الاستحقاقات التعاقدية  

 للتعرضات. 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان )تتمة(   -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانية المتوقعة   ب( 
 
 قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة )تتمة(  ( 7
 

الخسارة بافتراض التخلف عن السداد هي حجم الخسارة المحتملة في حالة التخلف عن السداد. تقوم الشركة بتقدير الخسارة بافتراض  
الخسارة   تقدير  يأخذ  السداد.  المتخلفة عن  المقابلة  المطالبات مقابل الأطراف  تحصيل  تاريخ معدلات  أساس  السداد على  التخلف عن 
بافتراض التخلف عن السداد في الاعتبار الهيكل وأي بيع للضمانات وتكاليف استرداد أي ضمانات والتي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من  
السداد   التخلف عن  بافتراض  للخسارة  الكمية  التقديرات  تعديل  تم  النادرة،  التاريخية  السداد  التخلف عن  نظرًا لحالات  المالي.  الأصل 

 للتغطيات النوعية بناءً على تجربة الخسارة التجريبية للشركة وتخضع للاختبار العكسي. 
 

يمثل التعرض عند التخلف عن السداد التعرض المتوقع في حالة التخلف عن السداد. تستمد الشركة التعرض عند التخلف عن السداد  
من التعرض الحالي للطرف المقابل والتغييرات المحتملة للمبلغ الحالي المسموح به بموجب العقد بما في ذلك الإطفاء. إن التعرض عند  

 التخلف عن السداد من أصل مالي هو إجمالي قيمته الدفترية. 
 

شهرًا للموجودات المالية التي لم ترتفع    12وفقاً لما تم ذكره أعلاه، وبشرط استخدام الحد الأقصى لاحتمالية التخلف عن السداد لمدة  
فيها مخاطر الائتمان بشكل جوهري، تقيس الشركة مستوى التعرض للتخلف عن السداد في ضوء مخاطر التخلف عن السداد خلال  
للشركة   فيه  يحق  الذي  التاريخ  إلى  القصوى  التعاقدية  المدة  تمتد  الائتمان.  لمخاطر  مدارها  على  الشركة  تتعرض  التي  التعاقد  فترة 

 المطالبة بسداد. 
 

التعديل   استخدام  يتم  للمحفظة،  النسبية  الأهمية  على  اعتمادًا  أو  محدودة  تاريخية  بيانات  بشأنها  للشركة  تتوفر  التي  للمحافظ  بالنسبة 
 النوعي لاستكمال البيانات المتاحة داخلياً. 

 
 حساسية مخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة: 

 
يوضح الجدول أدناه مدى حساسية الخسائر الائتمانية المتوقعة للعوامل الرئيسية المستخدمة في تحديدها في نهاية العام، مع ملاحظة أن  

 العوامل الاقتصادية الكلية تظُهر علاقات ديناميكية فيما بينها:
 

 حساسية الافتراضات 

 الأثر على الربح 
 أو )الخسارة( 

(2025 ) 

 الأثر على الربح 
 أو )الخسارة( 

(2024) 

   العوامل الاقتصادية الكلية: 
 - 6.304 ٪ 5زيادة في الناتج المحلي الإجمالي بنسبة 

 - ( 8.300) ٪5انخفاض في الناتج المحلي الإجمالي بنسبة 
   

 - ( 0.85) ٪5زيادة في صافي الدين الحكومي )٪ من الناتج المحلي الإجمالي( بنسبة  
 - 4.90 ٪5انخفاض في صافي الدين الحكومي )٪ من الناتج المحلي الإجمالي( بنسبة 

   
 (82.678) ( 8.642) ٪ 5سعر خام برنت بنسبة  زيادة

 42.702 2.663 ٪5انخفاض سعر خام برنت بنسبة 

   
 213.13 - ٪ 5زيادة التضخم بنسبة 

 (92.210) - ٪ 5انخفاض التضخم بنسبة 
   

 86.44 - ٪5زيادة صافي الإقراض / الاقتراض الحكومي بنسبة 
 ( 62.44) - ٪ 5انخفاض صافي الإقراض / الاقتراض الحكومي بنسبة 

   
   ترجيحات السيناريوهات: 

 (667) ( 687) ٪ مع تغير مقابل في أسوأ الظروف بمقدار5زيادة السيناريو الأساسي بنسبة 
 667 687 ٪ مع تغير مقابل في أسوأ الظروف بمقدار 5انخفاض السيناريو الأساسي بنسبة  

 383 410 ٪ مع تغير مقابل في أفضل الظروف بمقدار5زيادة السيناريو الأساسي بنسبة 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 إجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة  ج( 
 

 وقطاعات الأفراد.  والأشخاص ذو الملاءة الماليةتقدم الجداول أدناه تفاصيل إجمالي التعرضات ومخصصات الخسارة للشركات 
 

     5202 -إجمالي التعرض 

 شركات  
الأشخاص ذو  
 المجموع  أفراد  الملاءة المالية 

     
 3.376.593 1.214.593 34.832 2.127.168 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود المرابحة 

 880.536 596.192 91.720 192.624 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 88.160 88.160 - - الموصوفة في الذمة   

 2.319.792 126.552 1.898.945 4.345.289 

 
     4202 -إجمالي التعرض  

 شركات  
الأشخاص ذو  
 المجموع  أفراد  الملاءة المالية 

     
 3.017.771 839.254 162.734 2.015.783 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود مرابحة 
 1.273.260 705.477 208.124 359.659 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 90.523 90.523 - - الموصوفة في الذمة   

 2.375.442 370.858 1.635.254 4.381.554 

 
     5202  -مخصص الخسارة  

 شركات  
الأشخاص ذو  
 المجموع  أفراد  الملاءة المالية 

     
 ( 60.422) ( 54.120) ( 39) ( 6.263) صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود مرابحة 
 ( 20.661) ( 1.703) ( 5.430) ( 13.528) صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 ( 110) ( 110) - - الموصوفة في الذمة   

 (19.791 ) (5.469 ) (55.933 ) (81.193 ) 

     
     2024 -مخصص الخسارة  

 شركات  
الأشخاص ذو  
 المجموع  أفراد  الملاءة المالية 

     
 (35.040) (26.349) (217) (8.474) صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود مرابحة 
 (24.226) (3.157) (6.014) (15.055) صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 ( 88) ( 88) - - الموصوفة في الذمة   

 (23.529) (6.231) (29.594) (59.354) 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 إجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة )تتمة(  ج( 
 

 . 2025ديسمبر  31لمنتهية في يوضح الجدول التالي التسويات من الرصيد الافتتاحي إلى الختامي لإجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة بناء على فئات العملاء للسنة ا
 

 الشركات  -إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية(

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية(

     
 2.375.442 97.726 209.551 2.068.165 2025يناير  1الرصيد في 

 - 5.391 61.568 ( 66.959) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - 13.342 ( 37.832) 24.490 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - - - - تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 ( 1.032.380) 5.541 ( 86.265) ( 951.656) صافي التسديدات والحركات الأخرى خلال السنة 

 976.730 - - 976.730 ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 
 - - - - مشطوبات 

 2.319.792 122.000 147.022 2.050.770 2025ديسمبر  31الرصيد في 

     

 الشركات  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية(

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية(

     
 23.529 17.203 1.444 4.882 2025يناير  1الرصيد في 

 - 35 170 ( 205) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - 116 ( 551) 435 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - - - - تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 ( 3.364) ( 1.457) 228 ( 2.135) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 

 ( 1.869) - ( 600) ( 1.269) ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتها خلال السنة 
 1.495 - - 1.495 ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 

 - - - - مشطوبات 

 19.791 15.897 691 3.203 2025ديسمبر  31الرصيد في 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 إجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة )تتمة(  ج( 
 

 الأفراد ذوي القيمة الملموسة العالية  -إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية(

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية(

     
 370.858 48.378 70.581 251.899 2025يناير  1الرصيد في 

 - - 62.654 ( 62.654) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - - ( 9.675) 9.675 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - - - - تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 ( 244.306) ( 4.164) ( 86.219) ( 153.923) صافي التسديدات والحركات الأخرى خلال السنة 

 - - - - ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 
 - - - - مشطوبات 

 126.552 44.214 37.341 44.997 2025ديسمبر  31الرصيد في 

     

 الأفراد ذوي القيمة الملموسة العالية  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية(

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية(

     
 6.231 5.656 205 370 2025يناير  1الرصيد في 

 - - 14 ( 14) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - - ( 33) 33 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - - - - تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 ( 88) 34 ( 34) ( 88) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 

 ( 674) ( 309) ( 108) ( 257) ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتها خلال السنة 
 - - - - ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 

 - - - - مشطوبات 

 5.469 5.381 44 44 2025ديسمبر  31الرصيد في 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 إجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة )تتمة(  ج( 
 

 الأفراد  –إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية(

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية(

     
 1.635.254 73.235 104.283 1.457.736 2025يناير  1الرصيد في 

 - 53.727 98.723 ( 152.450) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - 37.680 ( 53.152) 15.472 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - ( 3.626) 3.178 448 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 ( 580.085) 20.295 15.148 ( 615.528) صافي التسديدات والحركات الأخرى خلال السنة 

 897.014 - - 897.014 ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 
 ( 53.238) ( 53.238) - - مشطوبات 

 1.898.945 128.073 168.180 1.602.692 2025ديسمبر  31الرصيد في 

     

 الأفراد  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية(

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية(

     
 29.594 19.420 1.519 8.655 2025يناير  1الرصيد في 

 - 544 785 ( 1.329) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - 739 ( 951) 212 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - ( 818) 664 154 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 29.016 37.259 730 ( 8.973) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 

 ( 3.723) ( 1.024) ( 246) ( 2.453) ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتها خلال السنة 
 14.888 - - 14.888 ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 

 ( 13.842) ( 13.842) - - مشطوبات 

 55.933 42.278 2.501 11.154 2025ديسمبر  31الرصيد في 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 إجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة )تتمة(  ج( 
 

 . 2024ديسمبر  31لمنتهية في يوضح الجدول التالي التسويات من الرصيد الافتتاحي إلى الختامي لإجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة بناء على فئات العملاء للسنة ا
 

 الشركات  -إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى 

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية( 

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية( 

     
 1.977.316 91.008 304.801 1.581.507 2024يناير  1الرصيد في 

 - 4.739 87.285 ( 92.024) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - - ( 33.231) 33.231 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - ( 2.710) 2.710 - تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 ( 677.025) 6.330 ( 152.014) ( 531.341) صافي التسديدات والحركات الأخرى خلال السنة 

 1.076.792 - - 1.076.792 ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 
 ( 1.641) ( 1.641) - - مشطوبات 

 2.375.442 97.726 209.551 2.068.165 2024ديسمبر  31الرصيد في 

     

 الشركات  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى 

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية( 

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية( 

     
 19.684 11.744 1.665 6.275 2024يناير  1الرصيد في 

 - 120 586 ( 706) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - - ( 123) 123 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - ( 209) 209 - تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 2.540 6.742 ( 336) ( 3.866) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 

 ( 2.408) ( 1.002) ( 557) ( 849) ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتها خلال السنة 
 3.905 - - 3.905 ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 

 ( 192) ( 192) - - مشطوبات 

 23.529 17.203 1.444 4.882 2024ديسمبر  31الرصيد في 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 إجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة )تتمة(  ج( 
 

 الأفراد ذوي القيمة الملموسة العالية  -إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى 

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية( 

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية( 

     
 680.817 62.185 151.929 466.703 2024يناير  1الرصيد في 

 - - 1.097 ( 1.097) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - 11.254 ( 17.964) 6.710 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - ( 4.955) 1.320 3.635 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 ( 309.061) ( 19.208) ( 65.801) ( 224.052) صافي التسديدات والحركات الأخرى خلال السنة 

 - - - - ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 
 ( 898) ( 898) - - مشطوبات 

 370.858 48.378 70.581 251.899 2024ديسمبر  31الرصيد في 

     

 الأفراد ذوي القيمة الملموسة العالية  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى 

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية( 

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية( 

     
 10.850 7.852 1.772 1.226 2024يناير  1الرصيد في 

 - - 2 ( 2) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - 143 ( 178) 35 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - ( 543) 145 398 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 ( 1.403) ( 175) ( 184) ( 1.044) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 

 ( 3.163) ( 1.568) ( 1.352) ( 243) ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتها خلال السنة 
 - - - - ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 

 ( 53) ( 53) - - مشطوبات 

 6.231 5.656 205 370 2024ديسمبر  31الرصيد في 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 

 إجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة )تتمة(  ج( 
 

 الأفراد   –إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى 

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية( 

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية( 

     
 1.115.285 35.859 42.120 1.037.306 2024يناير  1الرصيد في 

 - 17.042 42.368 ( 59.410) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - 11.092 ( 18.423) 7.331 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - ( 2.986) - 2.986 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 ( 271.782) 18.557 38.218 ( 328.557) صافي التسديدات والحركات الأخرى خلال السنة 

 798.080 - - 798.080 ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 
 ( 6.329) ( 6.329) - - مشطوبات 

 1.635.254 73.235 104.283 1.457.736 2024ديسمبر  31الرصيد في 

     

 الأفراد  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانية 
 المتوقعة على مدى 

 شهراً  12

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 )غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية( 

الخسارة الائتمانية  
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 )منخفضة 

 المجموع  القيمة الائتمانية( 

     
 9.203 5.431 355 3.417 2024يناير  1الرصيد في 

 - 230 362 ( 592) شهراً  12تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
 - 248 ( 257) 9 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

 - ( 197) - 197 تحويل من الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
 7.177 14.894 1.079 ( 8.796) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 

 ( 449) ( 40) ( 20) ( 389) ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتها خلال السنة 
 14.809 - - 14.809 ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حديثاً خلال السنة 

 ( 1.146) ( 1.146) - - مشطوبات 

 29.594 19.420 1.519 8.655 2024ديسمبر  31الرصيد في 

 



 للتمويل  العالمية   املاك شركة
 ( سعودية مساهمة  شركة)

 الموحدة  المالية  القوائم  حول إيضاحات 
 2025  ديسمبر   31 في  المنتهية  للسنة 

 بآلاف الريالات السعودية

 

58 

 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر الائتمان )تتمة(  ( 1
 
 ضمانات ال د( 
 

الاعتيادية بضمانات   الإقراض  أنشطة  في سياق  المجموعة  الائتمان في    كتأمينتحتفظ    ذمم مدينة عقود مرابحة للتخفيف من مخاطر 
هذه الضمانات بشكل رئيسي ممتلكات عقارية. يتم إدارة الضمانات مقابل    تتضمنوعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة.  

التعرضات ذات الصلة بصافي قيمها الممكن تحقيقها. بالنسبة للموجودات المالية التي تكون منخفضة القيمة الائتمانية في فترة التقرير،  
 يكون هناك حاجة إلى معلومات كمية عن الضمان المحتفظ به كتأمين إلى الحد الذي يخفف هذا الضمان من مخاطر الائتمان. 

 
 مخاطر السوق  ( 2
 
 مخاطر معدل الربح  أ( 
 

تمثل مخاطر معدل الربح مخاطر التغير في الإيرادات المستقبلية نتيجة للتغيرات في معدلات الربح. تنشأ المخاطر عند وجود تفاوت  
الخطر هو   لهذا  إن أهم مصدر  فترة محددة.  الربح ضمن  لتعديلات معدل  الخاضعة  الموجودات والمطلوبات  المجموعة    قروض بين 

 وأنشطتها التمويلية حيث تنعكس التقلبات في معدلات الربح، إن وجدت، في نتائج العمليات.
 

أو   الربح  قائمة  في  ثابتة  الأخرى  المتغيرات  بقاء  مع  الربح،  معدلات  في  للتغير  والمقبولة  المحتملة  الحساسية  التالي  الجدول  يوضح 
الخسارة الموحدة للمجموعة. إن حساسية الدخل هي نتيجة تأثير التغيرات المفترضة في معدلات الربح على صافي إيرادات العمولة  
نهاية   بها كما في  فائدة متغيرة والمحتفظ  بأسعار  المحمّلة  التجارية  المالية غير  الموجودات والمطلوبات  بناءً على  لسنة واحدة، وذلك 

 السنة. تتم مراقبة جميع التعرضات وتحليلها في تركزات العملات وتدرَج الحساسيات ذات الصلة بآلاف الريالات السعودية. 
 

2025 2024 

 الأثر على صافي الدخل  التغير في نقاط الأساس  الأثر على صافي الدخل  التغير في نقاط الأساس 
    

    التمويل  -الحساسية  
+100 2.266 +100 2.732 
-100 (2.266 ) -100 (2.732) 
    

    القروض  -الحساسية  
+100  (23.589 ) +100 (17.758) 
-100 23.589 -100 17.758 
 

تدير المجموعة التعرض لآثار المخاطر المختلفة المرتبطة بالتقلبات في المستويات السائدة لمعدلات أرباح السوق على مركزها المالي  
بالمبالغ   المجموعة  ومطلوبات  موجودات  ويشمل  الربح  معدلات  لمخاطر  المجموعة  تعرض  أدناه  الجدول  يلخص  النقدية.  وتدفقاتها 
الدفترية المصنفة حسب الأحدث من تواريخ إعادة التسعير التعاقدية أو الاستحقاق. تتعرض المجموعة لمخاطر معدل الربح الخاص  
تدير   محددة.  فترة  في  أسعارها  تجديد  سيتم  أو  تستحق  التي  والمطلوبات  الموجودات  قيم  بين  فجوات  لوجود  أو  التطابق  لعدم  نتيجة 

 المجموعة هذه المخاطر من خلال تنويع موارد التمويل واستخدام الأدوات المالية المشتقة. 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 )تتمة(   مخاطر السوق ( 2
 
 )تتمة(   مخاطر معدل الربح أ( 
 

 يشتمل الجدول أدناه على ملخص لتعرض المجموعة لمخاطر معدل الربح:
 

  ً    تحمل ربحا

 5202ديسمبر   31
 خلال 

 أشهر  3
 إلى  3من 
 شهر  12

 إلى  1من 
 سنة  5

 أكثر من 
ً  سنوات  5  المجموع  لا تحمل ربحا

       الموجودات 
 038.46 038.46 - - - - نقد وما يماثله 

 893 893 - - - - استثمارات
 369 369 - - - - القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 

 3.316.171 - 143.261 2.275.294 548.148 349.468 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
 859.875 - 379.305 272.034 89.213 119.323 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

 88.050 - 59.867 22.596 3.920 1.667 ذمم مدينة عقود إجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 
 1.693 1.693 - - - - ذمم مدينة أخرى 

 4.313.089 48.993 582.433 2.569.924 641.281 470.458 مجموع الموجودات 

       
       المطلوبات 

 113.327 113.327 - - - - مطلوبات أخرى 
 3.720 3.720 - - - - القيمة العادلة السالبة للمشتقات 

 3.049.342 - - 1.684.430 992.219 372.693 قروض 
 15.184 15.184 - - - - إيجار  عقود

 3.181.573 132.231 - 1.684.430 992.219 372.693 مجموع المطلوبات 

 1.131.516 ( 83.238) 433.582 494.885 ( 350.938)  97.765 فجوة 

 - 516.131.1 754.214.1 321.632 ( 253.173)  97.765 فجوة تراكمية 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر السوق )تتمة(  ( 2
 
 مخاطر معدل الربح )تتمة(  أ( 
 

 يشتمل الجدول أدناه على ملخص لتعرض المجموعة لمخاطر معدل الربح:
 

  ً    تحمل ربحا

 2024ديسمبر   31
 خلال 

 أشهر  3
 إلى  3من 
 شهر  12

 إلى  1من 
 سنة  5

 أكثر من
ً  سنوات  5  المجموع  لا تحمل ربحا

       الموجودات 
 32.360 32.360 - - - - نقد وما يماثله 

 893 893 - - - - استثمارات
 6.855 6.855 - - - - القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 

 2.982.731 - 179.912 2.068.099 517.601 217.119 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
 1.249.034 - 463.254 446.113 184.101 155.566 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

 90.435 - 64.582 20.755 3.396 1.702 ذمم مدينة عقود إجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 
 8.668 8.668 - - - - ذمم مدينة أخرى 

 4.370.976 48.776 707.748 2.534.967 705.098 374.387 مجموع الموجودات 

       المطلوبات 
 90.616 90.616 - - - - مطلوبات أخرى 

 3.723 3.723 - - - - القيمة العادلة السالبة للمشتقات 
 3.175.406 - - 2.123.078 808.280 244.048 قروض 

 16.371 16.371 - - - - التزام إيجار 

 3.286.116 110.710 - 2.123.078 808.280 244.048 مجموع المطلوبات 

 1.084.860 (61.934) 707.748 411.889 ( 103.182) 130.339 فجوة 

 - 1.084.860 1.146.794 439.046 27.157 130.339 فجوة تراكمية 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر السوق )تتمة(  ( 2
 

 مخاطر العملة  ب( 
 

مخاطر العملة هي مخاطر التقلب في قيمة الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. إن المجموعة معرضة  
أخرى   بعملات  أي معاملات جوهرية  المجموعة  تجر  لم  الاعتيادية.  الأعمال  في سياق  الأجنبية  العملات  أسعار صرف  في  للتقلبات 
المجموعة غير معرضة لمخاطر   لذلك فإن  السعودي،  بالريال  الدولار الأمريكي مقوم  السعودي والدولار الأمريكي. إن  خلاف الريال 

 العملة في هذه المعاملات. 
 
 مخاطر السيولة  ( 3
 

مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة المجموعة على تلبية صافي متطلبات التمويل لديها. ويمكن أن تحدث مخاطر السيولة عند وجود  
اضطراب في السوق أو انخفاض مستوى درجات التصنيف الائتماني مما يؤدي إلى عجز مفاجئ في بعض مصادر التمويل. تراقب  

 الإدارة آجال الاستحقاق لضمان الحفاظ على السيولة الكافية. 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 ( مخاطر السيولة )تتمة ( 3
 
 تحليل المطلوبات المالية حسب تواريخ الاستحقاقات التعاقدية المتبقية  1
 

تم تحديد الاستحقاقات التعاقدية للمطلوبات المالية على أساس الفترة    يلخص الجدول أدناه بيانات استحقاق المطلوبات المالية للمجموعة في نهايات السنة بناءً على التزامات السداد التعاقدية غير المخصومة.
 المتبقية في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة حتى تاريخ الاستحقاق التعاقدي. 

 

  أجل استحقاق ثابت   

 عند الطلب  5202
 خلال 

 أشهر  3
 إلى  3من 
 شهر  12

 إلى  1من 
 سنة  5

 أكثر من 
 المجموع  سنوات  5

       
 74.183 - 8.500 43.597 22.086 - مطلوبات أخرى 

 23.750 - 18.999 3.563 1.188 - مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
 15.951 - 11.175 1.336 3.440 - التزامات عقود الإيجار 

 3.536.547 - 1.996.594 1.131.827 408.126 - قروض 

 3.650.431 - 2.035.268 1.180.323 434.840 - الإجمالي 

 

  أجل استحقاق ثابت   

 عند الطلب  4202
 خلال 

 أشهر  3
 إلى  3من 
 شهر  12

 إلى  1من 
 سنة  5

 أكثر من
 المجموع  سنوات  5

       
 55.736 - 7.713 30.120 17.903 - مطلوبات أخرى 

 19.478 - 15.582 2.922 974 - مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
 17.342 - 12.718 1.236 3.388 - التزامات عقود الإيجار 

 3.811.144 - 2.650.736 880.811 279.597 - قروض 

 3.903.700 - 2.686.749 915.089 301.862 - الإجمالي 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر السيولة )تتمة(  ( 3
 
 . فيها  استردادهاأو  سدادهايوضح الجدول أدناه تحليلاً لجميع الموجودات والمطلوبات حسب التواريخ التي يتوقع  2
 

   أجل استحقاق ثابت  

2025 
 خلال 

 أشهر  3
 إلى  3من 
 شهر  12

 إلى  1من 
 سنة  5

 أكثر من 
 سنوات  5

 بدون تاريخ 
 المجموع  استحقاق محدد 

       الموجودات 
 038.46 038.46 - - - - نقد وما يماثله 

 893 893 - - - - استثمارات
 369 - - 32 35 302 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 

 171.316.3 - 261.143 294.275.2 148.548 468.349 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
 875.859 - 305.379 034.272 213.89 323.119 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

 050.88 - 867.59 596.22 920.3 667.1 ذمم مدينة عقود إجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 
 812.75 - 916 160.25 815.35 921.13 مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 564.75 - - 54.567 15.748 5.249 ممتلكات ومعدات 

 772.462.4 931.46 349.583 683.649.2 879.692 930.489 مجموع الموجودات 

       
       المطلوبات 

 837.87 - - 647.20 580.38 610.28 ذمم دائنة ومطلوبات أخرى 
 720.3 - - 726 2.092 902 القيمة العادلة السالبة للمشتقات 

 924.16 - - - 924.16 - زكاة مستحقة  
 342.049.3 - - 430.684.1 219.992 693.372 قروض 

 750.23 - - 999.18 563.3 188.1 منافع الموظفين 

 573.181.3 - - 802.724.1 378.053.1 393.403 مجموع المطلوبات 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  25
 
 مخاطر السيولة )تتمة(  ( 3
 
 يوضح الجدول أدناه تحليلاً لجميع الموجودات والمطلوبات حسب التواريخ التي يتوقع سدادها أو استردادها فيها. )تتمة(  2
 

   أجل استحقاق ثابت  

2024 
 خلال 

 أشهر  3
 إلى  3من 
 شهر  12

 إلى  1من 
 سنة  5

 أكثر من
 سنوات  5

 بدون تاريخ
 المجموع  استحقاق محدد 

       الموجودات 
 32.360 32.360 - - - - نقد وما يماثله 

 893 893 - - - - استثمارات
 6.855 - - 730 2.667 3.458 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 

 2.982.731 - 179.912 2.068.099 517.601 217.119 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
 1.249.034 - 463.254 446.113 184.101 155.566 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

 90.435 - 64.582 20.755 3.396 1.702 ذمم مدينة عقود إجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 
 82.373 - (344) 21.229 43.182 18.306 مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 67.530 - - 49.787 13.307 4.436 ممتلكات ومعدات 

 4.512.211 33.253 707.404 2.606.713 764.254 400.587 مجموع الموجودات 

       
       المطلوبات 

 76.789 - - 19.112 30.638 27.039 ذمم دائنة ومطلوبات أخرى 
 3.723 - - 2.696 770 257 القيمة العادلة السالبة للمشتقات 

 12.096 - - - 12.096 - زكاة مستحقة  
 3.175.406 - - 2.123.078 808.280 244.048 قروض 

 19.478 - - 15.582 2.922 974 منافع الموظفين 

 3.287.492 - - 2.160.468 854.706 272.318 مجموع المطلوبات 
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 القيمة العادلة للأدوات المالية  26
 

بيع   مقابل  استلامها  سيتم  الذي  القيمة  هي  العادلة  بين   أصلالقيمة  تتم  منتظمة  معاملة  بموجب  ما  التزام  تحويل  مقابل  دفعها  أو  ما 
إحدى   في  الالتزام  نقل  أو  الأصل  بيع  معاملة  حدوث  افتراض  إلى  العادلة  القيمة  قياس  يستند  القياس.  بتاريخ  السوق  في  المشاركين 

 الحالات التالية: 
 
 في السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو  -
 في حالة عدم وجود السوق الرئيسية، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات  -
 

 تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. .  يجب أن يكون السوق الرئيسي أو الأكثر فائدة متاحًا للمجموعة
 

تتكون الموجودات المالية من النقد وما يماثله، والاستثمارات، والمشتقات وذمم مدينة عقود المرابحة، والإجارة، والإجارة الموصوفة  
 في الذمة، وذمم مدينة أخرى. بينما تتكون المطلوبات المالية من القروض والمطلوبات والمشتقات. 

 
 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 

 
 تستخدم المجموعة التسلسل الهرمي التالي عند تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم التالية:

 
 : الأسعار المتداولة )غير المعدّلة( في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة. 1المستوى 

 
: طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها التي لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة بصورة مباشرة أو  2المستوى  

 غير مباشرة. 
 

 : طرق تقييم تستخدم مدخلات لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة ولا تتم وفقاً لبيانات قابلة للملاحظة في السوق. 3المستوى 
 

قيمتها   عن  العادلة  قيمتها  تختلف  التي  المالية  والمطلوبات  المالية  للموجودات  العادلة  والقيمة  الدفترية  القيمة  التالي  الجدول  يعرض 
 . الدفترية أو التي تم تسجيل الموجودات والمطلوبات المالية بالقيمة العادلة، بما في ذلك مستوياتها في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة

 
 القيمة العادلة   

 المجموع  3المستوى   2المستوى   1المستوى   القيمة الدفترية  5202

      
      موجودات مالية بالتكلفة المطفأة: 
 3.418.466 3.418.466 - - 3.316.171 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
 693.052 693.052 - - 859.875 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 
 ذمم مدينة عقود إجارة الموصوفة 

 73.349 73.349 - - 88.050 في الذمة، بالصافي    
 46.038 46.038 - - 46.038 نقد وما يماثله 

 1.693 1.693 - - 1.693 ذمم مدينة أخرى 
      

      موجودات مالية بالقيمة العادلة: 
 893 - 893 - 893 استثمارات

 369 - 369 - 369 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 
      مطلوبات مالية بالقيمة العادلة 
 3.720 - 3.720 - 3.720 القيمة العادلة السالبة للمشتقات 
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 القيمة العادلة للأدوات المالية )تتمة( 26
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة )تتمة(
 

 القيمة العادلة   

 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  القيمة الدفترية  4202

      
      موجودات مالية بالتكلفة المطفأة: 

 3.056.261 3.056.261 - - 2.982.731 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
 1.048.588 1.048.588 - - 1.249.034 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 
 ذمم مدينة عقود إجارة الموصوفة 

 74.725 74.725 - - 90.435 في الذمة، بالصافي    
 32.360 32.360 - - 32.360 نقد وما يماثله 

 8.668 8.668 - - 8.668 ذمم مدينة أخرى 
      

      موجودات مالية بالقيمة العادلة: 
 893 - 893 - 893 استثمارات

 6.855 - 6.855 - 6.855 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 
      مطلوبات مالية بالقيمة العادلة 
 3.723 - 3.723 - 3.723 القيمة العادلة السالبة للمشتقات 

 
وذمم مدينة عقود الإجارة وذمم مدينة عقود الإجارة الموصوفة في الذمة ذات  رابحة ذات المعدل الثابت  المعقود  مدينة  تقييم ذمم  يتم  

  المعدل الثابت باستخدام التدفقات النقدية التعاقدية المخصومة بآخر عائد، والذي يمثل معدل الربح المتعاقد عليه لأخر معاملات. تشتمل 
قامت الإدارة بتقدير أن القيمة الدفترية    المدخلات في أساليب التدفقات النقدية المخصومة على آخر العوائد والتدفقات النقدية التعاقدية. 

للأدوات المالية الأخرى تقارب إلى حد كبير القيمة العادلة نظراً لطبيعة الاستحقاقات قصيرة الأجل أو إعادة تسعير العمولة الخاصة  
 لم تكن هناك تحويلات من وإلى أي المستويات خلال السنة.  .3على تلك الأدوات وأن هذه الأدوات المالية تصنف ضمن المستوى 

 
 الارتباطات والالتزامات المحتملة  27

 
 تسهيلات تمويل معتمدة وغير مستخدمة: 

 
لدى المجموعة تسهيلات معتمدة وغير مستخدمة بشأن عروض مقدمة وقيد الدراسة من قبل العملاء بتاريخ التقرير حيث يمكن تحويلها  

 مليون ريال سعودي(.   90:  2024ديسمبر  31ريال سعودي )  مليون  86بمبلغ إلى تمويل قدره 
 

 معلومات القطاع  28
 

العربية السعودية.    تمويل المنشآت المتوسطة والصغيرة والتمويل الشخصي في المملكة  ،العقاريتهدف المجموعة إلى توفير التمويل  
والعمليات    إن والمطلوبات  الموجودات  الموحدة  الظاهرة جميع  المالي  المركز  قائمة  الموحدة، في  الخسارة  أو  الربح  وقائمة  وقائمة    ، 

 الدخل الشامل الموحدة إلى قطاع التمويل العقاري. 
 

 لأغراض إدارية، تتكون المجموعة من قطاعات الأعمال الرئيسية التالية: 
 

 أفراد 
 

يمثل هذا القطاع المنتجات التمويلية المقدمة تمثل هذه المنتجات التمويلية الممنوحة للشركات الصغيرة والمتوسطة ضمن فئة العاملين  
 لحسابهم الخاص والأفراد. 

 
 شركات 

 
للشركات   المقدمة  التمويلية  المنتجات  القطاع  هذا  وعملاء    والمنشآتيمثل  المرتفع  الدخل  ذوي  من  والأفراد  والصغيرة  المتوسطة 

 المؤسسات. 
  



 للتمويل  العالمية   املاك شركة
 ( سعودية مساهمة  شركة)

 الموحدة  المالية  القوائم  حول إيضاحات 
 2025  ديسمبر   31 في  المنتهية  للسنة 

 بآلاف الريالات السعودية

 

67 

 المعلومات القطاعية )تتمة(  28
 

 المركز الرئيسي 
 

المركز الرئيسي هو المسؤول عن إدارة فائض السيولة في المجموعة من خلال إيداعات السوق قصيرة الأجل. كما تقوم أيضًا بتقديم 
 خدمات مساندة إلى إدارات الأعمال. 

 
يلي   في  إجمالي  فيما  كما  والمطلوبات  والمصاريف  ،  2024ديسمبر    31  و   2025ديسمبر    31الموجودات  التشغيل  دخل  وإجمالي 

 :2024ديسمبر  31 و 2025ديسمبر  31في ة المنتهي للسنة   وصافي الدخل
 

 الإجمالي  المركز الرئيسي  شركات  أفراد  

5202     
 569.054 - 272.978 296.076 الدخل 

 ( 486.875) - ( 209.730) ( 277.145) المصاريف 
 82.179 - 63.248 18.931 ربح القطاع 

 4.462.772 121.971 2.465.022 1.875.779 إجمالي الموجودات 
 3.181.573 43.176 1.781.939 1.356.458 إجمالي المطلوبات 

     
2024     
 453.379 - 259.454 193.925 الدخل 

 ( 394.746) - ( 215.240) ( 179.506) المصاريف 
 58.633 - 44.214 14.419 ربح القطاع 

 4.512.211 106.745 2.769.204 1.636.262 إجمالي الموجودات 
 3.287.492 33.479 2.045.180 1.208.833 إجمالي المطلوبات 

 
 مع إيضاح القطاع التشغيلي: فيما يلي تسوية الإيرادات والمصاريف من القوائم المالية الموحدة 

 
 ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 2025 2024 
   الدخل 

 452.266 567.987 إجمالي الدخل من ذمم مدينة عقود مرابحة وعقود إجارة وعقود إجارة موصوفة في الذمة 
 1.113 1.067 دخل أخر 

 453.379 569.054 وفقاً لإيضاح القطاع التشغيلي   -إجمالي الدخل  

   
   مصاريف 

 (10.690) ( 19.710) مصاريف أتعاب 
 ( 198.227) ( 205.781) تكلفة تمويل 

 (12.910) ( 20.562) وإطفاء  استهلاك
 ( 121.793) ( 137.446) مصاريف عمومية وإدارية 

 (22.641) ( 27.769) مصاريف بيع وتسويق 
 (28.485) ( 75.607) مخصص الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة المحمّل، بالصافي 

 ( 394.746) ( 486.875) وفقاً لإيضاح القطاع التشغيلي  -إجمالي المصروف 

 
 أحداث لاحقة 29

 
 أو إفصاحات في القوائم المالية الموحدة.  /  لم يكن هناك أحداث لاحقة بعد تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة تتطلب تعديلات على 

 
 الموافقة على القوائم المالية  30

 
 (. 2026 فبراير 19هـ )الموافق 1447 رمضان 2بتاريخ القوائم المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة تم اعتماد هذه 
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